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PAAKIRJOITUS

HANNU ROSSILAHTI, ylijohtaja, ARA

Mahdollisuuksien tasa-arvoa
asuntomarkkinoille - utopiaako?

yoeldmassd tydantajilta vaaditaan

tasa-arvo- ja yhdenvertaisuus-

suunnitelmia. Talloin yhdenver-

taisuus tarkoittaa muun muassa,

ettd kaikki ihmiset ovat samanar-
voisia ja ettei ketdédn saa syrjid idn, syntyperin,
varallisuuden, tulojen, kansalaisuuden, kielen,
uskonnon, vakaumuksen, terveydentilan, vam-
maisuuden, perhesuhteiden tai muun henki-
166n liittyvdn syyn perusteella ja, ettd heilld on
samat mahdollisuudet toimia, kehittyi ja edetd
tybeldmassa.

Entd mahdollisuuksien tasa-arvo ja yhden-
vertaisuus asuntomarkkinoilla?

Sodan jélkeisind vuosikymmeniné asunto-
politikkaa ohjasi pyrkimys mahdollisuuksien
tasoittamiseen ja yhdenvertaisten mahdolli-
suuksien tarjoamiseen kaikille asunnon tar-
vitsijoille. Synnytettiin laaja ja monipuolinen
kohtuuhintaista ja hyvélaatuista asumista edis-
tdnyt aravajarjestelma. Sen turvin rakennettiin
tasa-arvoista ja hyvinvoivaa Suomea tavoittele-
vaa uutta vuokra- ja omistusasuntokantaa pieni
ja -keskituloisille. Pelkédstddn omistusasuntoja
tuotettiin noin 440.000 asunnon verran. Maal-

ta kaupunkiin téiden perdssd muuttanut saat-
toi ostaa itselleen aravahintaisen omistusasun-
non aravakelpoisesta asunto-osakeyhtiosta tai
rakentaa lainoituksen turvin omakotitalon, pe-
rustaa perheen ja rakentaa omatoimisesti tule-
vaisuuttaan.

Vaikka kaupungistuminen jatkuu edelleen
voimakkaana, tédllaisia mahdollisuuksien tasa-
arvoa ja yhdenvertaisuutta asuntomarkkinoilla
edistdvid keinoja ei enéé ole tarjolla. Lainoituk-
sen loputtua katosi myos laaja ja osaava yleis-
hyd6dyllisten rakennuttajien verkosto.

Talouden nobelisti, kansantaloustieteen
professori Robert Shiller sanoo, ettd vaikka eri-
arvoistumista mitataan usein kotitalouksien
tuloilla, sitd olisi syytd mitata myds asunnonos-
tokyvylla. Shiller muistuttaa, ettd yhi useam-
missa suurkaupungeissa asuntojen hinnat al-
kavat olla liian korkeita keskituloisille ihmisille.
Hén varoittaa eriarvoistavasta kehityksesta.

Sodan jilkeisessd, niukkojen resurssien ja
paddomien maassa pyrkimys edistdd mahdolli-
suuksien tasa-arvoa ei ollut utopiaa, vaan kes-
keinen keino luoda kaikille kansalaisille turval-
liset ja yhdenvertaisuutta tavoittelevat asuinolot

ja turvata yhdenvertaisia mahdollisuuksia kuu-
lua ja osallistua samaan yhteis66n ja yhteiskun-
taan.

Asuntomarkkinoiden kehityksen valossa on
aiheellista kysyd, miten jatkossa huolehditaan
nuorista kotoaan muuttavista, nuorista aikuisis-
ta ja pienituloista lapsiperheistd? Miten ediste-
tddn ja rohkaistaan lapsiperheiden muodosta-
mista ja tulevaisuususkoa?

Kohtuuhintaisten asuntoratkaisujen puute
heijastuu nyt eri kansalaisryhmien omaehtoi-
sena aloitteellisuutena ja pyrkimyksena 16ytda
uudenlaisia asumis- ja rahoitusratkaisuja. Ajan
merkkind tdstd ovat monet uudet asukasldahtoi-
set kokeilut ja pilottihankkeet.

Teema nidkyy my0s tdssd ARA-viestissd ja
uskon, ettd se keskusteluttaa myos ymparisto-
ministerion asettamassa, asuntopoliittista ke-
hittdmisohjelmaa vuosille 2021-2028 valmiste-
levassa tydryhmaéssd. B

Haluan lausua parhaat kiitokset kuluneesta
vuodesta kaikille yhteistydkumppaneillemme
ja toivottaa menestyksellistd alkanutta vuotta
2020.
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Myllytien palvelu- ja senioritalo on Jarvenpaan hyvinvointikampuksen toiminnallinen sydan.

Vuoden parhaat ARA-neliot -laatupalkinto:
Tyvene Oy / Myllytien palvelu- ja senioritalo, Jarvenpaan hyvinvointikampus

Palvelu- ja senioritalo

integroi ikdihmiset
palveluihin ja yhteisoon

Jarvenpaan hyvinvointikampuksella sijaitseva Tyvene Oy:n palvelu- ja
senioritalo on palkittu Vuoden Parhaat ARA-neliot 2020 -tunnustuspalkinnolla.
Jarvenpaan hyvinvointikampus yhdistaa ikaantyneet osaksi asuin- ja
palvelukorttelia, joka tarjoaa monipuolisia asumisen ratkaisuja ja lahipalveluja
eri elamanvaiheissa osana kaupungin palveluverkkoa.

araviest]



TEKSTI: ARA-VIESTIN TOIMITUS

KUVAT: JOUNI POHTO, SIREN ARKKITEHDIT OY

rityisryhmien asumisessa on tédrke-

44, ettd heiddn asumisensa suun-

nitellaan osana kunnan asuntopo-

litiikkaa. Erityisryhmiin kuuluvat

ihmiset ovat yhdenvertaisesti mui-
den kanssa osallisina ldhiyhteis6issd ja naapu-
rustossa. He voivat kédyttda samoja lahipalvelui-
ta kuin kuka tahansa kuntalainen.

Jarvenpédn hyvinvointikampushankkeessa
tdmad periaate toteutuu hyvin. Kampus yhdistda
ihmisié eri ikdryhmistd. Korttelialueella yhdis-
tyvét lisdksi esteettomyys ja hyvinvointipalvelut.
ARA-rahoitteinen Myllytien palvelu- ja seniori-
talo on alueen toiminnallinen sydén, jossa on
kampusalueen korttelitupa ravintolatiloineen.
Sielld korttelin asukkaat voivat jarjestdd erilaisia
tapahtumia ja tilaisuuksia.

"Jarvenpédan hyvinvointikampus edustaa
esimerkillistd asuntosuunnittelua, jossa ikdan-
tyneet liittyvdt monentyyppiseen asumiseen
luontevasti osaksi asuinkorttelin arkea ja eld-
mad. Korttelin kyldtalo luo my6s hyvit puitteet
sukupovien kohtaamisille’, ARAn erityisasian-
tuntija Saara Nyyssolid sanoo.

Tyvene Oy:n Marja Kokko on samoilla lin-
joilla: "Hyvinvointikampusalueella monipuo-
listen palveluiden &direlld toteutuu moderni
kyldayhteiso, jossa monisukupolvisen korttelin
asukkailla on hyvai eldé ja asua ajatuksella 'ke-
tdén ei jatetd yksin”.

"Tilasuunnittelun ldhtokohtana pidettiin
Ikdihmisten toiveita yhteisistéd aktiviteeteistd,
monipuolisista virikkeistd seka arjen hyvinvoin-
nista ja viihtyisyydestd’, Marja Kokko kertoo.

KETAAN EI JATETA YKSIN

Jarvenpddn kaupungin toteutus- ja toiminta-

konseptina oli kehittdd yhteisollinen, virikkeelli-

nen ja sosiaalinen korttelikokonaisuus, joka oli-

si my6s kaupunkikuvallisesti korkealaatuinen.
Kumppanuushaulla toteutettiin yhteenliitty-

Asukkaat paasevat muuttamaan palvelu- ja senioritaloon alkuvuodesta 2020.

ma4, joka yhteistyossd kaupungin ja sen kokoa-
man projektiryhmén kanssa ideoi, miten yksit-
tdisen rakennuksen sijaan voitaisiin toteuttaa
kokonainen ikdihmiset huomioiva kortteliko-
konaisuus.

Yhteenliittymén kilpailuehdotuksen nimi oli
"Ketddn ei jédtetd yksin” Kilpailuehdotuksen ja
suunnitteluratkaisun tavoitteena oli muodostaa
korttelista kylamainen yhteiso, jossa kilpailueh-
dotuksen teema voisi toteutua.

"Pelkkien rakennusten ja pihojen lisdksi ha-
ettiin tdrkednd osana ehdotusta toiminta- ja
palvelukonseptia, siis ajatusta, miten myos so-
siaalinen ympdéristd, virikkeet ja palvelut saa-
taisiin mahdollisimman hyvin ikdihmiset huo-
mioivaksi ja heidén péivittdistd hyvinvointiaan
tukevaksi’, arkkitehti Jouni Pohto Siren Arkki-
tehdit Oy:std kuvaa hanketta.

Naistd lahtokohdista syntyi kohteen pohja-
muoto: "Myllytien palvelu- ja senioritalon avo-
sylimdinen pohjamuoto yhdistdd symbolisella
tavalla korttelin asukkaat ja vieraat yhteen. Sa-
malla se muodostaa suojaisan pienilmaston kyl-
mii tuulia vastaan’, Pohto kuvailee.

HANKETTA ON SIIVITTANYT
MYONTEINEN VIRE

Jouni Pohto kertoo, ettd kahden erityyppisen
asumismuodon, tehostetun hoivan ja senio-
riasumisen, ja asemakaavan toisiinsa sovitta-

minen aiheutti suunnitteluhaasteita. Kantava
runko ja rakennuksen muoto piti optimoida ti-
lasuunnittelun, rakenteellisten ja paloteknisten
seikkojen ehdoilla, ja huomioiden taloudelliset
reunaehdot niin rakentamisessa kuin palveluta-
lon henkiloméaardmitoituksessakin.

"Eri osa-alueiden yhteensovittamisen seu-
rauksena rakennuksesta tuli mielestdni muo-
doltaan mielenkiintoisempi ja enemmaén kuin
osiensa summa. Hatdpoistumis- ja iv-tornit tuo-
vat rakennuksen hahmoon veistoksellisia ele-
menttejd, palvelutalokerrokset sitovat raken-
nuksen suojaavaksi muuriksi ja seniorikerrokset
muodostavat rakennuksesta korttelin ja 1ahiym-
périston kaupunkikuvallisen keskipisteen.”

Pohdon mukaan koko hankkeen ajan on ol-
lut aistittavissa positiivinen ja innostunut henki,
jolla hanketta on viety eteenpdin. Kumppanuus-
hankekilpailulla kaupunki ryhmaéytti rakennut-
tajat, palveluntarjoajan, korttelikokonaisuuden
urakoitsijan ja arkkitehdin kehittdmaan mah-
dollisimman toimivaa ratkaisua.

"ARAn tuki hankkeelle on ollut ratkaisevassa
osassa hyvinvointikampuksen toteuttamisessa.
Suunnitelmat on saatu kehitettyd ARAn kanssa
hyvéssd ja rakentavassa yhteistyossd sellaisek-
si, ettd Myllytien palvelu- ja senioritalon, ja sitd
mydden myo6s hyvinvointikampuksen, keskei-
set ideat on pystytty toteuttamaan’, Jouni Pohto
summaa.

araviest
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Rakennuttaja Tyvene Oy Asokodit

Arkkitehti Siren Arkkitehdit Oy Siren Arkkitehdit Oy

Padurakoitsija Jatke Uusimaa Oy Jatke Uusimaa Oy

Kerrosluku 7 6

Ikdihmiset/seniorit (tukiluokka 1)

Asuntojen pinta-alat yhteensa (m?) 12524 2069.,5

Yksiot (kpl) 0] 1

Kaksiot (kpl) 20 25

Kolmiot (kpl) 8 10

Neliot (kpl) o 4

Asuntomaara (kpl) 28 40

Keskipinta-ala (m?) 44,7 517

Muistisairaat vanhukset

1h+kh (ryhmaasunto) (kpl) 60

Asuntojen yhteistilat (m?) 635

Keskipinta-ala (m?) 355

Palvelutilat (m?) 261,5

Palvelutilaa, kortteli (m?) 140

Yhteistilat (m?) 5745 296

Autopaikat, maantaso (kpl) 13 1

Autopaikat, kannen alla (kpl) 12 23

Kustannukset Tyvene Oy Asokodit

Rakennuskustannukset 14 956 400 € 6 348 148 €
(3067€/asm?)

Kokonaiskustannukset, 15483000 € e

(hankinta-arvo) (/)

Ikaihmiset, 28 asuntoa 3520 €/asm?

Muistisairaat vanhukset, 60 asuntoa 184 583€/asunto

KAMPUS TUO KAUPUNGILLE

VETO- JA PITOVOIMAA
"Hyvinvointikampus on yksi Jarvenpdin kau-
pungin kdrkihankkeista, joka tukee osaltaan
kaupungin vetovoiman ja pitovoiman toteutu-
mista’; Jarvenpéddn kaupungin erityisasiantun-
tija Mari Karsio sanoo.

14 2020. Diakonissalaitoksen Hoiva koordinoi
toiminnallisuutta ja asukkaiden kohtaamisia
esiin tulleiden toiveiden mukaisesti mm klubi-
toiminnalla, jossa niin vapaaehtoiset kuin alan
opiskelijatkin integroidaan yhteisén toimintaan.
Samalla palvelutalo toimii laaja-alaisesti alan
opiskelijoiden oppimisympéristona.

Tavoitteena oli luoda toimijoiden kanssa pal-
velukonsepti vastaamaan asukkaiden tarpeita
sekd 10ytad kaupunkikuvallisesti ja toiminnal-
lisesti laadukkaita ratkaisuja kampuksen toteu-
tuksen pohjaksi.

Alueen yhteisollisyyttd ryhdytddn rakenta-
maan asukkaiden muutettua alueelle kevaal-

6 araviest



Nakoiskuva palvelu- ja senioritalon pohjoispuolelta.

TOTEUTUKSESSA ERILAISIA
KUMPPANEITA JA YHTEISTYOTA

Mari Karsio kertoo, ettd hanketta on viety eteen-
pdin tiiviilld poikkihallinnollisella tyoryhmalla
yhdessd konsortion ja Eldkeldisneuvoston kans-
sa. Hankkeen yleisdtilaisuuksia ja kampuskéve-
lyja on pidetty lukuisia hankkeen toimijoiden ja

SIREN ARKKITEHDIT OY

Siren Arkkitehdit Oy:n historia al-
koi, kun J. S. Sirén voitti Eduskunta-
talon suunnittelukilpailun vuonna
1925. Yrityksen maine ja toimin-
nan laajuus kasvoivat kotimaassa ja
kansainvalisesti, kun Kaija ja Heikki
Siren johtivat toimistoa vuodesta
1948. Nykyiseen nimeen Siren Ark-
kitehdit Oy siirryttiin, kun Jukka Si-
renista tuli yrityksen toimitusjohta-
ja ja vastaava arkkitehtisuunnittelija
vuonna 1984.

TYVENE OY

Tyvene Oy on vuonna 2007 perus-
tettu osin yleishyédyllinen asunto-
ja hoivakiinteistéihin sijoittava yhtid.
Tyvenen omistavat vakavaraiset,
suomalaiset eldke- ja vakuutusyh-
teisot seka saatiot. Se rakennuttaa
ja omistaa ikdantyneiden ja muiden
hoivapalvelua tarvitsevien ryhmien
asuntoja kasvukeskusalueilla.

Eldkeldisneuvoston kanssa. ARA on ollut tiiviisti
mukana hankkeen ensi metreiltd ldhtien.
Jarvenpadn kaupungin jarjestdiman kump-
panuushakukilpailun voitti Tyvene Oy:n yh-
teistydkumppaneinaan Diakonissalaitos, Hoiva
Oy, Asuntosdition Asumisoikeus Oy ja raken-
nusliike Jatke Uusimaa Oy. Kampushankkeen

kaava- ja arkkitehtisuunnittelusta vastasi Siren
Arkkitehdit Oy.

"Olen ollut alusta asti mukana tdssa hank-
keessa. Tdma on ollut innostava ja erinomai-
nen esimerkki kaikkien toimijoiden vélises-
td hyvéstd yhteistyostd’, ARAn Saara Nyyssold
kertoo. B

araviest
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Lapinjarvi

avasi ikaihmisten

Tyhjentyvan maaseudun ja ikaantyvan vaen asumisen haasteisiin paatettiin
Lapinjarvella vastata yhdistamalla luovasti omakotitalo, mummonmokki ja
ikaihmisten hoiva-asuminen. Eri tahojen yhteistyolla syntyivat Lapinjarvitalot,

joihin ensimmaiset asukkaat muuttivat syksylla 2019.

TEKSTI: SAMPO VALLIUS, ARA  KUVAT: TIMO RANTALA, ARA JA TIINA HEIKKA, LAPINJARVI

dean diti on Lapinjdrven tarmokas kun-

nanjohtaja Tiina Heikka. Hédnen keskei-

nen oivalluksensa oli, ettd pienen maa-

laiskunnan niukoilla resursseilla pitdd

pyrkid 16ytdméadn yhdistelmératkaisuja
kunnan vetovoiman ja ikddntyneiden asumisen
haasteisiin. Lapinjédrvitalo tarjoaa hyvén ratkai-
sumallin ikdihmisten tuettuun asumiseen maa-
seutumaisissa ymparistoissa.

KOTI MUISTIYSTAVALLISESSA
KESKUSTASSA PALVELUVIDEN
AARELLA

Lapinjdrvelld vanhusten asumisen selkédran-
kana toiminut vanhainkoti ei endd vastannut
tarpeita. Samaan aikaan kunnan ydinkeskus-
ta kaipasi piristdmistd, ja lisdksi vdeston pois-
muuttoonkin olisi keksittédva ennaltaehkéisevid
toimenpiteitd. Heikan idea oli kehittdd kunnan
ydintaajamasta muistiystivallinen ympaéristo,
jonka sisdlld olevia vapaita rakennuspaikkoja

araviest]

hy6dyntden saadaan tilaa pienimittakaavaisel-
le tdydennysrakentamiselle. Vanhusten asumi-
nen sijoittuisi hajautetusti osaksi kuntakeskusta,
pieniin omakotitaloihin, joista olisi lyhyt matka
palveluihin ja joihin toisaalta kotipalvelunkin
olisi helppo jalkautua.

ARA ldhti mukaan Lapinjdrvitalo-hankkee-
seen osallistuessani Aalto yliopiston Sotera-ins-
tituutin jarjestimddn palveluasumisen kehitta-
misohjelmaan, jonka yhteydessd Tiina Heikka
esitti haasteen ldhted kehittdmadn uudenlaista

IDEASTA OLI HELPPO
INNOSTUA.

ikdihmisten asumismuotoa. Ideasta oli helppo
innostua, koska perinteisilld palveluasumisen
toteutuskeinoilla oli vaikea kuvitella ratkaisuja
maaseudun ikdihmisten asumisen haasteisiin.
Thmisldheinen ajatus entuudestaan tutun, oma-
kotimaisen ja kodikkaan asunnon tarjoamisesta
ikdantyneelle, vaikutti silloin ja vaikuttaa edel-
leen parhaalle ratkaisulle. Se on huomattavas-
ti miellyttavdmpi vaihtoehto kuin laitosmainen
hoivayksikko. Soteran tutkijan, Erkki Vauramon
mukaan, laitosmainen ympdérist6 "laitostaa” ja
passivoi asukkaansa ja pitkélld tdhtdimelld sik-
si nostaa kustannuksia asukkaiden hoidollisuu-
den kasvaessa.

MINITALOIHIN ARAN
KORKOTUKILAINAA JA
INVESTOINTIAVUSTUSTA

Raamin kehittdmiselle antoi se, ettd minitalon
kustannus tulisi olla katettavissa ARAn korkotu-
kilainalla ja investointiavustuksella, ja toisaalta
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jarkevdssd suhteessa alueelliseen hintatasoon.
Lapinjérvelld vanhan omakotitalon keskimaa-
rdinen hinta jda alle 100 000 euron, joten se
otettiin alustavaksi tavoitteeksi kehittdmisel-
le. Valtion rahoitusriskien minimoimiseksi ta-
lot suunniteltiin siirrettéviksi. Tavoite oli myos
tuotteistaa Lapinjdrvitalo, jotta samaa konsep-
tia voitaisiin hy6dyntdd muuallakin Suomessa ja
kaupallisen toteuttajakumppanin kautta tarjota
myo0s kuluttajille.

Hankkeeseen kutsuttiin mukaan ARAn li-
siksi ympdristoministerio, Sotera-instituutti,
Aalto-yliopiston arkkitehtuurin laitos, Tyoter-
veyslaitos ja Muistiliitto. Keskeinen kumppani

10 araviesti

oli luonnollisesti my6s Lapinjdrven kunnallinen
vuokrataloyhti6é Labyrintti, jonka taseeseen en-
simmaiset uudiskohteet oli tarkoitus toteuttaa.
Aalto-yliopiston kaksi diplomity6vaiheessa ole-
vaa opiskelijaa, Liina Lindberg ja Ida Fraser, otti-
vat talojen suunnitteluhaasteen vastaan pelotto-
masti. Tyotéd ohjasi tiiveimmin professori Pekka
Heikkinen ja osallistujista koottu ohjausryhmi,
joilta tulikin merkittévésti palautetta ja ideoita
talojen kehittdmiseen.

ARKKITEHTIOPISKELIJAT TEKIVAT
PERUSTEELLISTA TYOTA

Opiskelijat tekivét perusteellista tyotd, mihin

kuului my6s tutustumisjakso Lapinjdrven van-

hustenpalveluissa, jolloin suunnittelijat kay-
tdnnossd nakivét hoivatyon arjen sekd saivat
arvokasta palautetta myds palveluasumisen
asukkailta. Opiskelijoiden tyona oli myos etsid
kuntakeskuksen alueelta sopivimmat paikat ta-
lojen toteuttamiselle, mihin nivoutui Lapinjar-
ven kunnan tekemd muistiystavéllisen kunta-
keskuksen kehittdmis- ja muutosty6. Keskeinen
osa kuntakeskuksen kehittdmisessa oli liittaa
mukaan taidetta ohjaavana ja orientaatiota hel-
pottavana elementtind.

Varsin pian alkoi my0s tunnustelu talojen
toteuttajan l6ytdmiseksi. Sellaiseksi valikoitui
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Elementit E Kouvolasta. Sitd kautta syntyi myds
ajatus talomallin tuomisesta Kouvolan Asunto-
messuille keséllda 2019. Fraserin ja Lindbergin
diplomitdiden pohjalta Elementit E teki lopul-
lisen tuotantomallin. Ansiokkaiden diplomityd-
suunnitelmien hyvid oivalluksia ei valitettavasti
kustannussyisté kaikilta osin saatu ensimmai-
siin prototyyppeihin, mutta toivottavasti Lapin-
jarvitalojen tarina saa jatkoa siten, ettd seuraa-
vissa taloissa myos kehitystyo edelleen jatkuu.
Joka tapauksessa lopputulokseen voi olla erit-
tdin tyytyvdinen, ja tyd maaseudun ikdihmis-
ten asumisen pehmedlle vallankumoukselle
on avattu. B

TEKSTI: TIMO RANTALA, ARA

Lapinjarvitaloissa
esteettomyys on

keskeista

Kehittdmisprojektina alkanut Lapin-
jarvitalojen konseptin ideointi jatkui
konkreettisena rakennushankkeena.
Kunnanjohtaja Tiina Heikan vetamiin
suunnittelukokouksiin osallistui laa-
jalti eri kayttgja- ja asiantuntijataho-
Jja. Kokouksista valittyi kaikkien osal-
listen halu hyvaan lopputulokseen.
Lahtokohtana oli oikeasti esteetén
ymparisto.

Elementit-E talotehdas oli alusta
lahtien innokkaasti toteutussuunnit-
telussa mukana. Heidan sitoutumis-
ta kuvaa esimerkiksi valmius tehda
tehtaalleen 1/1 mittakaavassa oleva
tilamalli (demotalo) suunnitellusta
versiosta. Paikalle kutsuttiin myés
kohderyhman (muistisairaat vanhuk-
set) edustajia tutustumaan tilarat-
kaisuun ja antamaan palautetta.

Lopullisen asunnon kooksi muo-
toutui 40,9m?, sisaltaen tupakeittién
ja erillisen kalustein rajatun makuu-
tilan seka valjan esteettéman wc/
pesuhuoneen. Yhden talon kerros-
alaa on yhteensa 53,6m?2. Asuinti-
lojen lisaksi rakennukseen kuuluu
noin 3m? ulkovarasto ja reilun syvyi-
set terassit kiertavat rakennusta sen
kahdelta sivulta. Katettujen terassi-
en merkitys on oleellinen osa koh-
teen esteettémyytta, toisaalta ka-
tettu sisadnkaynti helpottaa kulkua
varsinkin talvella ja tarjoaa myés ka-
tettua lisatilaa sisdankaynnin ja tu-
pakeittion yhteyteen.

Taloyksikko toteutettiin yhtena
siirrettavana puisena tilaelementti-
na, joka tuotiin valmiiden perustus-
ten paalle. Vaikka elementti tehtiin
tehtaalla l&hes valmiiksi, tontilla ra-

kennukseen lisattiin vield mm. teras-
si ja varastorakenteet.

Tulevat kayttajat huomioiden,
oli esteettémyyden toteutuminen
kohteessa ensiarvoisen tarkeaa.
Esteetdn kulku rakennukseen tuli
jarjestaa ilman kynnyksia ja portai-
ta. Maanpinta jouduttiin osin nos-
tamaan varsin ylds, jolloin kosteu-
den- ja pintavesien hallinta asetti
omat haasteensa. Kohteen keittidéssa
esteettomyyttd on parannettu kor-
keussaadettavilla ylakaapeilla, myds
kohteen ikkunoiden alalaita sijait-
see normaalia alempana. Wc-tilan
erityisratkaisuja ovat mm. liukuovi ja
valjempi mitoitus. Valittujen ratkai-
sujen toimivuus selviaa kayttokoke-
musten karttuessa.

Kesalla 2019 kaksi Lapinjarvitaloa
esittaytyi Kouvolan Asuntomessuilla.
Syksylla 2019 kaikki nelja taloa saa-
puivat Lapinjarvelle.

Kavin tutustumassa taloihin mar-
raskuussa 2019, kun uudet asuk-
kaat olivat juuri muuttamassa uu-
siin asuntoihinsa. Mittakaavaltaan
ja hahmoltaan talot istuivat varsin
hyvin ymparistdonsa. Esteettémyys-
nakokohdat oli paaosin onnistuttu
ottamaan huomioon myds tontille
sovittamisessa. Muunneltavuuden
kannalta asunnoissa voisi olla eh-
k& muutama nelié enemman, mutta
jo naillakin nelidilla uudet asukkaat
olivat paatyneet varsin vaihteleviin
sisustusratkaisuihin. Valmistunut
kohde on herattanyt varsin paljon
mielenkiintoa, ilmeisesti vastaavalle
ratkaisulle vaikuttaisi olevat tarvetta
myds muualla. B
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eloa Lapi

njarvi

taloissa

Lapinjarvitalossa voit asua keskella kirkonkylaa, edullisesti, omassa
omakotitalossa. Ensimmaiset asukkaat muuttivat taloihin lokakuussa
2019. Kodeissa nakyy jokaisen asukkaan persoonallinen ote, eletaan
omannakoista ja onnellista elamaa.

TEKSTI JA KUVAT: LAPINJARVEN KUNTA

ylld siind meinasi itku tulla, kun

asukas sanoi, ettd tddllda on niin

ihana asua’, sanoo Lapinjarven

kunnanjohtaja Tiina Heikka.

"Koska asukkaillehan ndm4 ta-
lot tehtiin’) hdan korostaa.

Talot ovat kuin pieni oma asuinalueensa La-
pinjarven kirkonkyldssd. Neljan talon kokonai-
suus on kaunis, hallittu ja selked sekd esteeton.

"Vield kun muistiystévéllinen taajama tdssd
ympadrilld kehittyy ja laajentuu, niin alamme
pikkuhiljaa saada kisitysta siitd, millainen on
muistiystavéllinen taajama’; Heikka toteaa.

VISIOSTA TODEKSI YHTEISTYOLLA
Lapinjarvitalot olivat pienelle alle 3 000 asuk-
kaan kunnalle iso ponnistus eikd se olisi onnis-
tunut ilman ARAn, Aalto-yliopiston ja muiden
yhteistybkumppaneiden tukea.

"Onhan se valtava juttu, ettd meidédn pie-
nessd kunnassa on saatu kehitettyd ihan uusi
asumiskonsepti. Toivottavasti muutkin tarttu-
vat sithen. Mehédn teimme tdmén kehittdmisen
kaikille Suomen kunnille, jotka haluavat tarjota
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erilaisia kohtuuhintaisia asumisen vaihtoeh-
toja ikdédntyneille asukkailleen’, Heikka huo-
mauttaa.

"Olen darimmaisen kiitollinen kaikille heille,
jotka halusivat antaa asiantuntemustaan tiassa
projektissa.”

Kunnanjohtaja Heikka sanoo, ettd yhteiske-
hittdminen ei koskaan ole tdysin mutkatonta.
Tarvitaan projektijohtamista, jossa yhteenso-
vitetaan erilaisia ndkokulmia ja aina joudutaan
tekeméddn kompromissejakin. Lisdksi on tér-
kedd, ettd kaikissa tyovaiheissa kaikki tietdvat
mité ollaan tekemdssd ja miksi tietylld tavalla.

TULEVAISUUDESSA LISAA TALOJA
Kustannuksiltaan Lapinjarvitalo ei tdysin py-
synyt 100 000 euron tavoitteessaan kokonais-
hinnoittelulla, mutta toisaalta rakenteissa ei
sddstelty ja taloihin tehtiin hinnakkaimpiakin
ratkaisuja hieman kokeiluhengessa. Lopullinen
kustannus oli noin 100 000 euroa korotettuna
arvonlisdverolla.

Talon jatkokehittdmisessd olennaisessa ase-
massa ovat talon ensimmadiset asukkaat. Hei-

dédn kdytannon kokemuksensa viedddn talon
jatkokehittdmiseen.

"Meilld on haaveena saada vield lisdd La-
pinjdrvitaloja Lapinjarvelle, mutta kun pienilld
rahoilla teemme asioita, niin timén suunnitel-
man toteuttaminen vie pidemmaén aikaa. Toi-
veissa olisi, ettd seuraavat talot rakentuisivat
esimerkiksi asukkaiden omistusasunnoiksi tai
sijoitusasunnoiksi muulla kuin kunnan rahoi-
tuksella ja sitten voisi olla taas kunnan talojen
vuoro’, Heikka maalailee.

”Ja onhan néitd haaveiltu muillekin erityis-
ryhmille tai vaikkapa nuorille pariskunnille’,
Heikka kertoo kiinnostuksesta.

Nelja ensimmadistd taloa ovat kunnan
vuokra-asuntoja ikdihmisille, joilla on jo tuen
tarvetta. Lahelld sijaitsee Lapinjdrven kirkon-
kylan peruspalvelut ja mm. kotihoidon palve-
lut.

Lapinjérvitalojen vieressd sijaitsevat pdi-
vatoiminnan tilat ja viereen ollaan tekemédssd
myos uutta palveluasumisen yksikon laajen-
nusta, jonka ja kuntosali palvelee my6s Lapin-
jarvitalojen asukkaita. B



Lapinjarvitalossa tilaa noin 40 neliéta: tupakeittio, makuutila seka valja, esteetén WC/pesuhuone.
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Asunto-osuuskunnat ovat
nouseva trendi

Osuuskunta-asuminen kiinnostaa erityisesti paakaupunkiseudulla,
kasvukeskuksissa ja Etela-Suomessa, missa asumiskustannukset
ovat nousseet keskimaaraista enemman. Valtiolle osuuskuntamalli
tarjoaa edullisen tavan tarjota kohtuuhintaista asumista pieni- ja
keskituloisille. Nykylainsaadannolla kehitettavat asunto-osuuskunta-

mallit ovat vuokra- ja omistusasumisen valimuotoja.

TEKSTI: OUTI VISTI / HELENA BERG KUVA: JARVENPAAN MESTARIASUNNOT

dssd on jarvenpdaildinen unelma.

Pienkerrostalo, jossa on noin 40

huoneistoa. Asunnoissa asuu lap-

siperheitd, ikdihmisid, opiskeli-

joita, sinkkuja ja pariskuntia. He
ovat kaikki maksaneet tuhat euroa osuusmak-
sua ja viisi tuhatta huoneisto-osuudesta. Lisdk-
si he ovat saaneet suunnitella talon ja asunnot
yhdessd rakennusliikkeen ja arkkitehdin kanssa
mieleisikseen.

Talossa on tiloja suksien huoltamiseen ja pol-
kupyo6rien kunnostamiseen, pesutupa, sauna ja
vapaa-ajan kerhotila. Alakerrassa toimii kahvi-
la, joka on osuuskunnan jasenten omistuksessa.
Yhteistd paivdkotia suunnitellaan.

Asukkaat hoitavat talon ylldpidon ja perus-
huoltoty6t yhdessd. He pitédvit talosta hyvaa
huolta, koska he omistavat sen, mutta kellddn
ei ole isoa henkilkohtaista asuntolainaa.

Téamad on Jarvenpddn Mestariasuntojen toimi-
tusjohtaja Veikko Simunaniemen visio asunto-
osuuskunnasta.

Mestariasunnot jarjesti keséd-elokuussa 2019
ennakkomarkkinoinnin, jonka tulokset olivat
rohkaisevia: 254 henkil6d ilmoitti olevansa kiin-
nostuneita ja 130 henkil64 olisi halukas muut-
tamaan asunto-osuuskunnan rakennuttamaan
taloon Loutin Harjutielle. Eniten kiinnostusta
oli kaksioihin (42%) ja kolmioihin (33%), ja hie-
man vihemman yksitihin (13 %) sekd neliihin
ja sitd suurempiin asuntoihin (12%).
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Jarvenpddn kaupunginhallitus néytti hank-
keelle vihredd valoa kokouksessaan 25.11.2019.
Asunto-osuuskunnan nimi, sddnnét ja tuo-
temerkki rekisterditiin kaupparekisteriin.
Joulukuussa pidettiin kick-off-tilaisuus Jar-
venpédtalossa ja samalla esiteltiin valmis osuus-
kuntamalli sekd Harjutielle rakennutettavan
ensimmadisen asunto-osuuskuntatalon alusta-
va malli. Sitova ilmoittautuminen hankkeeseen
saattoi alkaa.

KEHITTEILLA ON ERILAISIA MALLEJA
Kehitteilld on ldhtokohdiltaan erilaisia asunto-
osuuskuntamalleja, esimerkiksi asukas-, vuok-
ratalo, kunta- ja yrityslahtoiset. Kaikissa on
lahtokohtana vuokra-asuminen ja osassa on
mahdollisuus lunastaa asunto omaksi myo-
hemmin.

Asunto-osuuskunta Kotihelmen suunnitel-
missa on ryhmirakennuttaa ammattimaisesti
omistukseensa asunto-osakeyhtiomuotoinen
vuokratalo Helsingin kaupungin vuokratontille
Jatkdsaareen. Fira Oy on aloittamassa asumis-
osuuskuntatalon rakentamisen Helsingin Kos-
kelaan.

Lohjalle, tulevalle asuntomessualueelle, on
tulossa asukasldhtdinen asunto-osuuskunta
Lohjan Hiidenhelmi sekd Lohjan kaupungin
vuokra-asuntojen luotsaama Lohjan Hiidenkoti.
Orimattilan OVARA-hankkeessa on tavoitteena
rakentaa omakotitalomuotoista asunto-osuus-

Havainnekuva Jarvenpaan Mestariasuntojen
asunto-osuuskuntatalosta, jossa on 40 asuntoa.

kuntaa Hennan alueelle. My6s Pohjois-Savon
kunnat ovat innostuneet kehittdimaén asunto-
osuuskuntamallia alueen vetovoiman lisddmi-
seksi. Tastd hankkeesta voi lukea lisdd timén
lehden sivulta 15.

Kaikki tekeilld olevat asunto-osuuskunta-
hankkeet ovat pilotteja, joilla kehitetddn mal-
leja 2020-luvulle. Vuosina 2019 ja 2020 ARAlla
on 400 000 euron méadrdraha jaettavaksi osuus-
kuntamallien pilottihankkeiden toteuttamiseen
liittyviin suunnittelu- ja valmistelukustannuk-
siin, esimerkiksi laki- ja muihin asiantuntija-
palveluihin seké pilottihankkeen kokemusten



dokumentointiin. Vuonna 2019 avustusta sai 10
hakijaa. Rakentamiseen hankkeet voivat hakea
ARAn takauslainaa.

Pellervon taloustutkimus PTT on tekemads-
sd kattavaa selvitystd olemassa ja suunnitteilla
olevien asunto-osuuskuntien toimintamalleista.
Tutkimus julkaistaan kevaélla 2020.

"Osuuskuntamalli on valtiolle erittdin kan-
nattava tapa jdrjestdd asuntotuotantoa. Kay-
tdnnossd valtiolle ei tule kustannuksia lainkaan.
Takausvastuun poistuttua asunto-osuuskunnan
talous pyo0rii omillaan. Osuuskuntamallilla saa-
daan pysyvésti kohtuuhintaisia asuntoja ilman
valtion rahallista panostusta’; ARAn ylijohtaja
Hannu Rossilahti sanoo.

MIKSI ASUNTO-OSUUSKUNNILLE ON
TARVETTA JUURI NYT?

Kiinnostus asunto-osuuskuntamallista asumis-
ta kohtaan on lisddntynyt nimenomaan asumi-
sen kallistumisen ja vaihtoehtojen puutteen

myotd varsinkin pddkaupunkiseudulla. Taméan
ohella osuuskuntainnostuksen taustalta 16ytyy
kansalaisaktiivisuutta, tutkimuksia, selvityksid,
poliittista tahtotilaa ja kaupungistumisen ylei-
nen trendi.

Muissa Pohjoismaissa ja monissa Euroopan
maissa sekd muualla maailmassa asunto-osuus-
kunta on suosittu asumisen malli.

Osuuskuntamallin yleistymistd hidastaa Suo-
messa lainsddddnnon puute. Asunto-osuuskun-
nissa sovelletaan osuuskuntalakia ja tdytetdan
puuttuvaa lainsdddantéd luomalla kattavia so-
pimuksia osuuskunnan sisélld. Edelld mainittu
PTT:n tutkimus toimii esiselvityksend sille, tar-
vitaanko erillinen asunto-osuuskuntalaki.

KANNATUSTA YLI PUOLUERAJOJEN
Poliittinen tahtotila asunto-osuuskuntien lisda-
miseksi on ylldttdvan yhtendinen.

Eduskunnan tarkastusvaliokunta julkaisi lo-
kakuussa 2018 mietintonsd asuntopolitiikan

kehittdmiskohteista, jossa yhtend kohtana oli
mainittu osuuskunta-asumisen tukeminen.
Eduskunta hyvéksyi mietinnon yksimielisesti.

Hallitusohjelmassa asunto-osuuskunnat
ovat mukana: "Edistetddn ja tuetaan ryhmi- ja
osuuskuntarakentamista. Jatketaan osuuskunta-
asumisen pilotteja ja valmistellaan osuuskunta-
asumisen lainsdddanto. Edistetddn ryhmaéra-
kentamista sddtdmalld rakennusaikaisesta ta-
kauksesta.”

Eikd Suomi ole yksin. Edullisen asumisen li-
sddmiselle on vahva poliittinen tilaus kaikkial-
la Euroopassa. Euroopan parlamentti antoi jo
vuonna 2013 padtdslauselman, jossa esitettiin,
ettd sosiaalisiin asunto-ohjelmiin tulee ottaa
mukaan myos keskituloiset perheet.

Kaupungistumiskehityksen kiihtyminen on
johtanut asumiskustannusten nousuun muis-
sakin EU-maissa. Asunto-ongelmat uhkaavat
suistaa pienituloisia huono-osaisiksi kaikkialla
Euroopassa. B

Asunto-osuuskunnalla
vetovoimaa Pohjois-Savoon

Maaseudulla ja harvaan asutuilla alueilla tarvitaan aivan uudenlaista
asuntopolitiikkaa. Pohjois-Savossa pienet kunnat yhdistivat voimavaransa ja
ovat rakentamassa kokonaan uudenlaista maaseutuasumisen konseptia.

TEKSTI: HANNA HELASTE, kunnanjohtaja, Keitele (v. 2020 alusta kaupunginjohtaja Jdmsa)

ohjois-Savossa ei ole jadaty mureh-

timaan kurjia vdestdennusteita tai

talouden alenevia kéyrid. Vahvalla

yhteisty6lld on ennakkoluulotto-

masti etsitty uusia ratkaisuja alu-
een elinvoiman parantamiseen.

Asukkaita alueella on reilu 20 000, yrityksid
noin 1600 ja tydpaikkoja 6700. Alue on maaseu-
tua, kunnat toistensa kaltaisia mutta silti varsin
uniikkeja, jakaen samankaltaiset huolet ja haas-
teet tulevasta.

VASTAVIRTA ALKAA VOIMISTUA
Kyselyissd ja markkinatutkimuksissa on noussut
esiin, ettd kaupungistumisen ja kasvukeskusten

asumisen hinnan noustessa my0s vastavirta al-
kaa voimistumaan.

Totesimme yhdessd, ettd kerrostaloldahii-
den ja postimerkkitonttien tilalle voimme tar-
jota paljon muuta. Alueen elinkeinoeldmé nojaa
vahvasti perheyrityksiin, avoimia tydpaikkoja on
runsaasti ja toimeentulo on varsin vakaissa kan-
timissa. Elinymparistona alue tarjoaa rauhaa ja
kiireettomyyttd, sujuvaa arkea ilman tarpee-
tonta ruuhkaa ja jonotusta, lapsiperheille tur-
vallisen kasvuympaériston, pienet yhteisolliset
koulut ja yksil6lliset palvelut. Nopeiden tieto-
liikenneyhteyksien myotd on mahdollistunut
myo0s ympdrivuotinen joustoty6 ja uusi yrittd-
jyys. Eikd unohtaa sovi luonto- ja eldinharras-

tusten merkitystd - moni paluumuuttaja kaipaa-
kin tilaa omien harrastustensa toteuttamiseen.

Maaseudulla ja harvaan asutulla alueella
tarvitaan aivan uudenlaista asuntopolitiikkaa.
Valtakunnan uutiset kertovat viikoittain maa-
seudun kiinteistoistd, joiden arvo romahtaa ja
joita ei saa myytyd millddn hinnalla. Painajais-
maiset perinnot, kiinteist6loukut ja velkavan-
keudet ovat varsin tuttuja termejéd kun vdestol-
tddn vdhenevien alueiden asuntomarkkinoista
puhutaan. On kuitenkin muistettava, ettd néilld
seuduilla on merkittédvéat méaérdt luonnonvaroja,
voimakasta vientiteollisuutta ja lisddntyvan mo-
nipaikkaisuuden myoté eivdt védestotilastotkaan
kerro koko totuutta. Jotta elinvoimaisuutta ja
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Koti jarven rannalla rantasaunoineen. Tata tarjoaa pohjoissavolaisten kuntien yhteinen asunto-osuuskunta.

paikallisen elinkeinoeldmén osaajien riittavyyt-
td voitaisiin turvata, tarvitsemme asuntokannan
uudistamista. On tarpeellista purkaa, jalostaa,
kenties pienentdd mutta rakentaa myos uutta.
Ongelmaksi nousee uskallus ja rahoitus.

HOUKUTTELEVIA ASUMISEN
VAIHTOEHTOJA MUUTTAIJILLE

Nailla ajatuksilla *Kehitysyhtio Savogrow Oy:n
hallitus ja alueen kuntajohtajat paattivat lahted
vastamaan tilanteeseen. Tavoitteenamme on
muodostaa Savon Willin Lainnen asunto-osuus-
kunta, jonka omistavat alueen kunnat yhdessa.
Yhteiselld asunto-osuuskunnalla pystymme par-
haiten vastaamaan niihin ongelmiin, joihin jo-
kainen pieni kuntatoimija yksin térméé: osaa-
misen varmistamiseen, riittivdan resurssointiin,
talouteen, markkinointiin, kilpailutuksiin ja ra-
kennuttamiseen.

Olemme rakentamassa alueellemme koko-
naan uudenlaista maaseutuasumisen konsep-
tia. Kunnat rakennuttavat tarpeidensa mukaiset
kohteet asukkailleen ja saavat mahdollisuuden
myd6s luovuttaa kohdekokonaisuuksia uusiksi
osuuskunniksi asukkailleen. Samalla pystymme
madaltamaan kynnystd omistusasunnon hank-
kimiseen mahdollisilla vuokra-lunastusmenet-
telylld. Yhteiselld hallinnolla, kilpailutuksilla ja
rakennuttamisella saavutamme riittavét sadstot
kustannuksista, ettd syntyy aidosti kohtuuhin-
taisia asumisen vaihtoehtoja. Uusilla avauksilla
pystymme lisidmaédn alueen vetovoimaisuut-
ta myds asumiseen ja tavoittelemaan alueella
tyossdkdyvid pysyvasti, tarjoamaan houkuttele-
via vaihtoehtoja muuttajille ja vastaamaan sii-
hen laatuvaateeseen, miké nykyajan asumiselle
asetetaan.
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NAEMME SUURENA
MAHDOLLISUUTENA SEN,
ETTA KUNNAT OVAT LAHTO-
TILANTEESSA ASUNTO-
OSUUSKUNNAN OMISTAJIA.

Ndemme suurena mahdollisuutena sen, et-
td kunnat ovat ldhtotilanteessa asunto-osuus-
kunnan omistajia. Kunnilla on mahdollisuus
varmistaa kaavoituksella ja alueen muulla ke-
hittdmiselld asunto-osuuskunnalle hedelmal-

liset ldhtokohdat. Suunnitelmissa ja osin jo to-
teutettunakin on asunto-osuuskunta-alueiden
yhteiskdyttotiloja niin rantasaunoille kuin eté-
tyoskentelyyn. Kunnilla on my6s mahdollisuu-
det vaikuttaa alueen saavutettavuuteen niin
tietoliikenne- kuin fyysisillakin yhteyksilld ja
toimia dynamona uusille yhteiskédyttdalustoille.
Vuoden 2020 aikana hanketta viedd4n eteen-
pdin ARAn avustuksen turvin. Ensimmaisen
vaiheen tavoitteena on mallintaa osuuskunnan
toiminta ja yhdistdd se kunnallisen pédétoksen-
teon kiemuroihin. Kuntien yhteisesti omistama
osuuskunta lienee ensimmadinen Suomessa.
Kuntien tehtdviksi jai tutkia ja etsid sopivim-
mat pilottialueet, tehdd markkinaselvitykset ja
l6ytad sopivat asukkaat kuhunkin kohteeseen.
Sen jdlkeenhén ei muuta tarvitakaan kuin roh-
keita péaatoksid ja reipasta rakentamista. B

"Kehitysyhtio Savogrow Oy
edistaa aluekehitysta

Pohjois-Savon lansilaidalla sijaitsee
Kehitysyhtié Savogrow Oy:n alue, jota
tuttavallisesti kutsutaan myés Savon
Villiksi Lanneksi. Alueen Kehitysyh-
ti6 on perustettu vuonna 2014 ja sen
omistajakuntia ovat Suonenjoen kau-
punki, Keiteleen, Pielaveden, Tervon,
Vesannon ja Rautalammin kunnat.
Alueen yhteinen kehitysyhtié on
luonut muutaman vuoden aikana toi-

mivan ja luotettavan yhteistyéalus-
tan alueen toimijoille. Kehitysyhtién
alkutaival sujui elinkeinojen kehitta-
misessa, mutta vuoden 2019 aikana
strategia uudistettiin ja kehitysyhtion
toiseksi kivijalaksi muodostui alue- ja
kuntakehittdminen. Savogrow Oy:n
leivissa vaikuttaa noin 30 elinkeinojen
ja aluekehittamisen edistgjaa. m



ARAN uudet avustukset vuonna 2020

Vuodelle 2020 on tulossa uusia avustuksia ja avustusten korotuksia liittyen
niin energiatehokkuuden parantamiseen kuin vaestoltaan vahenevien
asuntojen ongelmien ratkaisemiseen. Uudet avustukset ovat osa hallituksen

tulevaisuusinvestointeja.

ENERGIA-AVUSTUKSIIN

100 MILJOONAA VUOSINA 2020-2023
Energia-avustus on tarkoitettu asuinraken-
nusten energiatehokkuutta parantaviin kor-
jaushankkeisiin. Avustuksia voivat hakea seké
asunto-osakeyhtiot ettd pientalojen omistajat.
ARA-yhteisot voivat saada avustuksen perus-
parannuskorkotukilainan yhteydessa. Vuodel-
le 2020 avustusvaltuutta on varattu 20 miljoo-
naa euroa.

Avustusta myonnetddn korjaushankkeen
suunnittelu- ja toteuttamiskustannuksiin, jon-
ka yhteydessd parannetaan energiatehokkuut-
ta. Avustuksen saamisen edellytyksené on, et-
td energiatehokkuus paranee rakennustyypista
riippuen 20 tai 30 prosenttia parempaan tasoon
kuin mita korjaamisen yhteydessd normaalisti
edellytetddn.

Energiatehokkuuden parantamisen mittaa-
minen perustuu E-lukuun ja avustuksen myon-
tdmisen edellytyksend on suunnitelma, jossa on
kuvattu energiatehokkuutta parantavat korjaus-
toimenpiteet ja osoitettu, kuinka paljon raken-
nuksen energiatehokkuus paranee korjaustoi-
menpiteiden seurauksena.

Myonnettdva avustussumma on 4 000 euroa
huoneistoa kohden, ja jos energiatehokkuus pa-
ranee ldhes nollaenergiatasolle, voi avustuksen
saada korotettuna, 6 000 euroa huoneistoa koh-
den. Avustus voi olla kuitenkin enintdén 50 pro-
senttia avustuspéatoksessd avustettaviksi hyvak-
sytyistd ja toteutuneista kustannuksista

KORJAUSAVUSTUKSET
KUNTOTUTKIMUKSIIN JA PERUS-
PARANNUSTEN SUUNNITTELUUN
Uutena korjausavustusten muotona mydnne-
tddn avustuksia kosteusvaurioituneiden ja si-
sdilmaongelmaisten asuntojen ja asuinraken-
nusten kuntotutkimuksiin ja perusparannusten
suunnitteluun. Avustuksen voi saada asuinra-
kennuksen omistavalle yhteiso tai yksittdinen
kotitalous. Avustuksen m&drd on enintddn
50 % kuntotutkimuksen tai suunnittelun kus-

tannuksista. Avustuksen tavoitteena on edistdd
suunnitelmallista kiinteistonpitoa, rakennus-
kannan laadun ylldpitoa sekéd tukea ja kannus-
taa omistajia toteuttamaan kiinteistojen kor-
jauksia.

Lisdksi vuonna 2020 mydnnetdin edelleen
korjausavustuksia hissien rakentamiseen, es-
teettomyyden poistamiseen sekd ikddntyneiden
ja vammaisten henkil6iden asuntojen korjaami-
seen. Korjausavustuksiin liittyvd médraraha on
vuonna 2020 yhteensa 28,5 miljoonaa euroa.

AVUSTUS ARA-KOHTEIDEN KORJAA-
MISEEN IKAANTYNEILLE SOPIVIKSI
Avustuksella tuetaan haastavan viestokehityk-
sen ja asuntomarkkinatilanteen kanssa kamp-
pailevia ARA-vuokrataloyhti6itd. Vaikka ARA-
asunnoille ei olisi alueella yleisesti kysyntdd,
niin korjaamalla asunnot ja talot paremmin
ikddntyneille asukkaille sopiviksi voidaan lisa-
td niiden kayttoa.

Avustusta myonnetddn korjauksiin asunnois-
sa sekd vuokratalon yhteistiloissa ja piha-alueel-
la. Avustuksen kattamia korjauksia ovat esimer-
kiksi erilaisten varusteiden kuten tukikaiteiden
asentaminen, oviaukkojen leventdminen tai wc-
ja pesutilojen remontoiminen esteettomiksi.

Avustuksen enimmadismédrd olisi 50 pro-
senttia toteutuneista kustannuksista, kuitenkin
enintddn 10 000 euroa asuntoa kohden. Avus-
tusta myonnetddn vuosina 2020-2022 yhteensd
25 miljoonaa euroa, josta 5 miljoonaa vuonna
2020.

KAYTTOTARKOITUKSEN
MUUTOSAVUSTUS

Kasvavilla kaupunkiseuduilla mydnnetdén kayt-
totarkoituksen muutosavustuksia toimisto- ja
teollisuusrakennusten muuttamiseksi vuokra-
asuntokdyttoon. Avustuksen méérd on enin-
tddn 10 % hyviksytyistd muutoskustannuksista.
Asuntoja on kéytettdva vuokra-asuntoina va-
hintdén 5 vuotta. Jos avustus myonnetddn ARA-
asuntojen perusparannuslainalla lainoitettaviin

kohteisiin, avustuksen maara on enintdan 20 %
hyvéksytyistd muutoskustannuksista. Avustus-
valtuutta on kaytettdvissa yksi miljoona vuon-
na 2020.

AVUSTUKSET LAHIOOHJELMAAN
Ldhioohjelmaan on linjattu yhteensd 21 mil-
joonan euron avustukset vuosille 2020-2020.
Tavoitteena on ldhiéiden elinvoiman edisté-
minen ja segregaation ehkdiseminen. Avustus-
ta voidaan myontédd kasvukeskuskaupungeille.
Avustuksen myontdmisen edellytyksend on, et-
td 1ahiokehittdmisestd on laadittu ymparistomi-
nisterion hyviksyma suunnitelma ja ldhididen
kehittdminen on osa kunnan strategista suun-
nittelua. Avustuksen méérd voi olla enintddn
20 % hankkeen kustannuksista. Tutkimus- ja
selvityshankkeissa avustus voi olla 80 %.

SAHKOAUTOJEN LATAUSPISTEIDEN
AVUSTUKSIIN LISAA RAHAA
Latauspisteiden rakentamiseen liittyviin avus-
tuksiin on varattu 5,5 miljoonan euron méaédra-
raha, lisdystd edelliseen vuoteen 4 miljoonaa
euroa. Muutoksena on myos, ettd avustusta
voidaan myontdd 35 %:n sijaan 50 %:ia koko-
naiskustannuksesta, jos vahintdan puolet hank-
keessa toteutettavista latauspisteistd toteutetaan
11 kilowatin tehoisina tai sitd suuremmalla teh
olla, jonka tdyssdhkdauton lataaminen edellyt-
tdd. Avustuksen enimmadismaédré hakijaa koh-
den on 90 000 euroa.

PURKUAVUSTUKSIIN LISAYSTA
Aravavuokratalojen purkuavustusvaltuus nou-
see 8 miljoonaan euroon. Lisdksi purkuavus-
tuksen enimmadismadrd nousee 70 prosentista
90 prosenttiin vuosina 2020-2022. Korotuksel-
la kannustetaan haastavassa tilanteessa olevia
vuokrataloyhteis6jd sopeuttamaan asuntokan-
taansa. Avustuksensaajien tulee laatia kartoitus
purkumateriaaleista seké selvitys niiden hyo-
dyntdmisestd. B

Lisdtietoja: ara.fi
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Suomen asumisoikeus-

jarjestelma muistuttaa
enemman vuokra- kuin
omistusasumista

Valtaosa Suomen noin 50 000 asumisoikeus- eli ASO-asunnoista
sijaitsee kasvukeskuksissa. Ruotsiin verrattuna Suomen
ASO-asuminen on lahempana vuokra- kuin omistusasumista.

suntomarkkinat olivat 1980-lu-
vun lopussa pahasti ylikuumen-
tuneet nousukauden ja raha-
markkinoiden vapauttamisen
seurauksena. Asuntojen hinnat
nousivat vuonna 1988 yli 40 %. Samaan aikaan
vuokra-asuntoja oli erittdin niukasti saatavilla.
Uusia asuntoja rakennettiin ennédtysvauhtia -
vuonna 1988 aloitettiin 1dhes 70 000 asuntoa -
mutta yhd harvemmalla oli varaa hankkia niité.

ASUMISOIKEUSASUMINEN
LAITETTIIN ALULLE NOUSUKAUDEN
LOPULLA
Ratkaisua haettiin asumisoikeusasumisesta.
Uudelle asumismuodolle oli vahva poliittinen
tuki, minka johdosta asian valmistelu eteni no-
peasti 1980-luvun lopulla. Tavoitteena oli perus-
taa edullinen, mutta turvallinen asumismuoto
omistusasumiseen verrattuna. Toimivaa mallia
haettiin Ruotsista, jossa oli ennestdan pitkdt pe-
rinteet asumisoikeusasumisesta. Laki asumisoi-
keusasumisesta tuli voimaan 16.7.1990.
Ruotsin ASO-jérjestelmad (bostadsritt) yll4-
pitévét asukkaiden omistamat yhdistykset, kun
Suomessa toimintaa pyorittavét yleishyodyl-
liset yhteisot. Ruotsissa asukkailla on péd&tos-
valta yhdistyksen kautta, kun Suomessa ASO-
yhteisot padttavat peruskorjaukset ja asukkailta
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perittavat kayttovastikkeet. Ruotsissa asumis-
oikeuden voi myyda markkinahintaan, aivan
kuten suomalaisessa asunto-osakeyhtiossa.
Suomessa asumisoikeus maksaa 15 % asunnon
hankinta-arvosta (ei markkina-arvosta). Luopu-
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essaan asumisoikeudesta asukas saa rahat ta-
kaisin indeksiin sidottuna. Ruotsissa asunnot
on rakennettu ja rahoitettu markkinaehtoisesti,
Suomessa valtion tukemilla arava- tai korkotu-
kilainoilla.
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Aloitetut asumisoikeusasunnot 1991-2019 ja niiden osuus ARA-tuotannosta.



ASUNTOMARKKINOIDEN ROMAHDUS
VAUHDITTI ASO-ASUNTOJEN
RAKENTAMISTA
Asumisoikeustuotanto kdynnistyi Suomessa
1990-luvun alussa. Suhdanteiden kannalta ajan-
kohta oli ihanteellinen, silld markkinaehtoinen
asuntorakentaminen ldhes pysdhtyi laman seu-
rauksena. Kun huippuvuonna 1988 aloitettiin
50 000 vapaarahoitteisen asunnon rakentami-
nen, madra laski 5 000:een vuonna 1993. Ra-
kennusliikkeiltd jai myymaéttd tuhansia uusia ja
keskenerdisid asuntoja ympari Suomea. Lukui-
sia rakennusliikkeitd ja aliurakoitsijoita meni
konkurssiin ja tyontekijoitd irtisanottiin.
Rakennusalan pelastajaksi tarvittiin valtion
tukemaa ARA-tuotantoa. Lamavuosina 1991-
1997 kaksi kolmasosaa uudistuotannosta oli
ARA-vuokra- tai ASO-asuntoja. Ensimmaéinen
ASO-talo valmistui lokakuussa 1991 Rovanie-
melle. Vuoden 2000 lopulla ASO-asuntoja oli
Suomessa jo ldhes 20 000.
Asumisoikeusasuntoja rakennettiin pddasias-
sa suurimpiin kaupunkeihin ja niitd ympéaro6iviin
kuntiin. Tavoitteena oli muodostaa riittdvén suu-
ri paikallinen asuntokanta, jotta vaihtaminen
ASO-asunnosta toiseen olisi mahdollista. Eni-
ten ASO-taloja rakensivat 1990-luvulla valta-
kunnalliset asuntokonsernit VVO ja Sato. My0s
kaupungit perustivat omia ASO-yhteis6jd mm.
Helsinkiin, Turun seudulle ja Mikkeliin.

2000-LUVULLA ASO-RAKENTAMINEN
ON OLLUT VUORISTORATAA
Vuosituhannen alussa asumisoikeusasuntoja
rakennettiin parhaimmillaan yli 3 000 asuntoa
vuodessa. Vuosina 2003-2008 aloitusmaarat jai-
vt reilusti alle 1 000 asunnon vuodessa. Uusi
nousu alkoi vuoden 2008 finanssikriisistd, kun
valtio ryhtyi tukemaan hiipuvia rakennusmark-
kinoita parantamalla ARA-tuotannon ehtoja ja
lisaamalld korkotukivaltuutta.

Vuonna 2009 aloitettiin I&dhes 3 000 asumis-
oikeusasunnon rakentaminen. 2010-luvulla
tuotanto on vakiintunut 1 000-2 000 asunnon
vilille. Vuoden 2019 lopulla valmiiden ASO-
asuntojen méadrd on noin 50 000 asuntoa.

ASO-asuntoja omistavia yhteisojd on yhteen-
sd 18. Valtakunnallisesti toimivat ASO-yhteisot
omistavat kolme neljasosaa ASO-asunnoista.
Kuntien omistamilla yhtigilld on yksi neljdsosa
ja paikallisilla asumisoikeusyhdistyksilld reilun
1 %:n osuus ASO-asunnoista.

ASO-asuntoja on 48 kunnassa. Asunnoista
on 55 % on Helsingin seudulla, joista pddkau-
punkiseudulla 45 %. Tampereen seudun osuus
ASO-asunnoista on 11 % ja Turun seudun 8 %.

ASUMISOIKEUSASUNTOJEN
TILASTOINTI ON
MONIPUOLISTUNUT
Asuntokannan kasvu ja asumismuodon vakiin-
tuminen ovat lisdnneet tiedon tarvetta. Vuoden
2011 lakimuutos lisdsi ARAn valvontavelvoittei-
ta, minkd seurauksena ARA ryhtyi kerddmaéin
tarkempia tietoja ASO-yhteisdiltd. Vuosittain
tehtdvissd kyselyssd yhteisoiltd kerdtddn sekd
valvontaa etti tilastointia hyodyttavit tiedot:
-ARA valvoo ASO-talojen kiyttovastikkeiden
madrdytymistd, mikd edellyttdd vuositietoja
ASO-yhteisojen perimisté kdyttovastikkeista ja
niiden méardaytymisperusteista.

TEKSTI JA KUVAT. HELENA BERG

-ARA tarvitsee kunta- ja yhteisttason tietoa
ASO-asuntojen kysyntdtilanteesta ja kysynndn
muutoksista. Markkinatilanteella on vaikutusta,
kun ARA tekee ASO-hankkeita koskevia rahoi-
tuspadtoksid.

-ARAn julkaisemia tilastotietoja ovat mm. lu-
nastettujen, tyhjien ja vuokrattujen ASO-asun-
tojen madrat, asuntojen vaihtuvuus seké keski-
kayttovastikkeet kunnittain

ARA on julkaissut ASO-asunnoista erillisen
asuntomarkkinakatsauksen vuodesta 2012 alka-
en, ja katsaukset 16ytyvat ARAn verkkosivuilta:
ara.fi/tietopankki/Tilastot ja selvitykset/asun-
tomarkkinat B

ASO-asunto on
huoleton vaihtoehto

"Oli mukava muuttaa hyvassa kunnos-

sa olevaan asuntoon, melkein kuin olisi
muuttanut ihan uuteen’, kertoo kahden
kouluikaisen lapsensa kanssa asumis-

oikeusasuntoon (ASO) elokuussa 2019

muuttanut Minna.

Kirkkonummen Brossa sijaitseva,
vuonna 2010 valmistunut, asunto saa
Minnalta plussaa hyvasta sijainnistaan
seka monipuolisista tiloistaan: kolmen-
huoneen rivitaloasunnossa on seka
terassi etta patio, kaksi WC:ta, sauna,
tilavat kylpyhuone ja vaatehuone. Jos
tilat olisivat vield yhdessa tasossa, saisi
asunto tadyden kympin. Astianpesuko-

Minna on tyytyvainen
asunnon monipuolisuuteen.

TA-asunnot Oy:n asumisoikeusasunnoissa
Kirkkonummella viihtyvat etenkin lapsiperheet.

neen puuttuminen sita vastoin oli ikava
yllatys - se pitikin hankkia itse.

Plussaa tulee myés mukavasta piha-
alueesta ja rauhallisesta naapurustos-
ta. Myés huoltoyhtié saa ruusuja pal-
velualttiudestaan.

"ASO-asunto on turvallinen ja huo-
leton vaihtoehto”, Minna pohtii kysyt-
taessa, miksi han valitsi juuri ASOn.
"Tama sopi meidan nykyiseen eldman-
tilanteeseen”.

ASO-asunnon vastikkeen suuruus
toisaalta mietityttaa: "Kun on jo maksa-
nut asumisoikeusmaksuakin kohtalai-
sen summan, niin vastike on kuitenkin
l&hes yhta korkea kuin vuokra-asun-
nossa.’
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Jyvaskylan Kyparamékeen rakennettiin 1940- ja

R 50-luvuilla rintamamiestatoja kaupungin, valtion
aravalainan ja ulkomaan-avun turvin. Alue on
nykyisin suojeltu.

Ensimmaisella
omakotiaravalainalla

nousi talo jyvaskylalaisen
kirvesmiehen perheelle

Aravalainasta tuli vuodesta 1949 alkaen uusi asuntorahoitusmuoto,

Jjoka mahdollisti oman kodin hankinnan myos pieni- ja keskituloisille.
Aravalainoitettuja omakotitaloja rakennettiin Suomeen 1950- ja 1960-luvuilla
noin 60 0000.

TEKSTI: HELENA BERG, ARA KUVA: JYVASKYLAN KAUPUNKI, ASEMAKAAVOITUS
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odanjélkeisind vuosina Suomessa

vallitsi valtava asuntopula. Tilannet-

ta helpottamaan aloitti huhtikuun

alussa 1949 toimintansa uusi valtion

viranomainen, Asuntotuotantotoimi-
kunta ARAVA. Sen tehtédvéna oli valtion takaa-
mien ja kiintedkorkoisten asuntolainojen myon-
tdminen.

Raskaista sodista toipuva Suomi oli menet-
tdnyt paljon rakennuksia ja sota oli myos py-
sdyttdnyt rakennustoiminnan vuosien ajaksi.
Maassa oli my0s ldhes puoli miljoonaa kotinsa
menettidnyttd Karjalan evakkoa.

Kansallisarkiston mapista avautuva doku-
mentti kertoo, ettd ARAVA kokousti 20.4.1949 pu-
heenjohtajanaan Eero Mantere. Tuossa kokouk-
sessa tehtiin suomalaista asumisen historiaa:
padtettiin ensimmadisen aravalainan myonta-
misestd omakotitalon rakentamiseen.

Samaan aikaan toisaalla jyvaskylédldisen kir-
vesmiehen perheelld olivat meneillddn suun-
nitelmat kodin rakentamisesta Kypardmékeen
Vuorikadulle, uudelle asuinalueelle, jonka ase-
makaava oli valmistunut vuonna 1940. Alueelle
asettui asumaan padosin Karjalan siirtoviked.

Kirvesmies sai siis hyvid uutisia: ARAVA
myonsi lainan omakotitalon rakentamiseen
Jyvéskyldn kaupungille, joka edelleen lainasi
myo6nnetyn summan kirvesmiehelle.

Pian aravalainoitettuja taloja alkoi nous-
ta kiihtyvalld tahdilla eri puolille maata. Kai-
ken kaikkiaan aravalainan turvin rakennettiin
1950- ja 1960-luvuilla ympéri Suomen noin
60 000 omakotitaloa.

ARAVALAINA MAHDOLLISTI

OMAN KODIN HANKINNAN YHA
USEAMMALLE

Tarkastellaan kirvesmiehen tilannetta hie-
man ldhemmin. Aravapodytédkirjan mukaan
hin ansaitsi 17 500 markkaa kuukaudessa, mi-

PANKKILAINAN KORKO OLI
9 PROSENTTIA. ERO
ARAVALAINAN KORKOON OLI
MELKOINEN: NELJAN
ENSIMMAISEN VUODEN
AIKANA 2 PROSENTTIA
JA SEURAAVIEN
23 VUODEN AIKANA
4 PROSENTTIA.

ki tekee nykyrahassa Tilastokeskuksen rahan-
arvonmuunninta kdyttden noin 800 euroa.
Huollettavia alaikdisid lapsia oli yksi.

Omakotitalon hyviksytyt rakennuskustan-
nukset olivat vajaat 980 000 markkaa, mika tekee
noin 45 000 euroa. Tdlld summalla sai vuonna
1949 puolitoistakerroksisen tyyppitalon, jossa
oli alakerrassa neliditd 86 ja yldkerrassa 41. Ra-
kennustarvikkeista oli vield 1940-luvun lopulla
pulaa, mutta talkoohenki eli vahvana.

Kirvesmiehen talon ensisijainen rahoitus oli
pankkilaina, jota oli saatu rakennushankkee-
seen 500 000 markkaa (vajaa 23.000 euroa). Ara-
valainan osuus hyvéksytyistd rakennuskustan-
nuksista oli noin kolmannes, 330 000 markkaa
(noin 15 000 euroa). Omia s#ddstdja oli 57 000
markkaa (2600 euroa). Oman tyon osuutta oli
kirvesmiehelle merkitty 90 000 markan edestd
(noin 4100 euroa).

Myonnetyn pankkilainan korko oli 9 pro-
senttia. Ero aravalainan korkoon oli melkoinen:
neljan ensimmadisen vuoden aikana 2 prosent-
tia ja seuraavien 23 vuoden aikana 4 prosenttia.
Aravalainan takaisinmaksamiseen oli aikaa 27
vuotta.

Koska aravalaina oli toissijainen laina, oli sil-
14 suuri merkitys tdménkin kodin rahoituksessa.
Ajan pankkikorkojen tasoon verrattuna matala
korkotaso tarjosi lainaa maksaville perheille va-

kautta ja turvaa. Ndin myos alemmalle keskiluo-
kalle ja tyovéestolle avautui mahdollisuus oman
kodin hankintaan.

KYPARAMAEN ALUE ON SUOJELTU
Nyt 70 vuotta myohemmin Jyvéaskyldn Kypara-
maki on idyllinen alue, jonka alkuperdinen yh-
tendinen ilme suurine pihoineen ja puutarhoi-
neen on sdilynyt hyvin. Yhtendinen ilme johtuu
alueen nopeasta ja yhtdaikaisesta kaavoituksesta
jarakentamisesta. Alue on arvotettu Keski-Suo-
men maakuntakaavassa maakunnallisesti mer-
kittdvaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi.

Jyvaskyldn kaupungin sdilytettdvien pienta-
loalueiden selvitysraportti kertoo: "Kypardméen
omakotitalot ovat puolitoistakerroksisia ja har-
jakattoisia puutaloja, joiden kyljessa on pieni
avo- tai umpikuisti. Niin sanottuja ruotsalais-
ten lahjataloja rakennettiin Kypardmékeen 22
kappaletta Metsikadulle. Jyvaskyldn kaupungin
rakennustoimiston rakennuttamia ja kaupun-
ginarkkitehti Hamaldisen suunnittelemia kol-
mea erilaista tyyppitaloa rakennettiin ldhes 50
kappaletta Kypardmaen alueelle.”

1950-luvulla noussut rintamamiestaloalue
kaavoitettiin helpottamaan asuntopulaa sodan
lapikayneille sukupolville kaupungin, valtion tai
ulkomaanavun turvin. Kypardmaéen idylli henkii
edelleen sodan jélkeisen jalleenrakennusaika-
kauden yhteisollisyyttd ja optimismia. B

Ldihteet:
Aravapoytdkirjat ja aravalainapdditos 20.4.1949.
ARAVA Ca:1. Kansallisarkisto, Himeenlinna.

Sdiilyke. Sdiilytettdvien pientaloalueiden selvitys-
raportti. Jyvéskyldn kaupunki / kaavoitus 2010.
Tilastokeskuksen rahanarvonmuunnin:
https://wwuw.stat.fi/tup/laskurit/rahanarvon-
muunnin.html
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Lahden "Olavinlinna” Aleksanterinkatu 29:ssa
oli lajissaan ensimmainen kaupungin
tyontekijoille rakennettu asuintalo.

[Lahden "Olavinlinna” on
kulttuurihistoriallisesti
arvokas aravavuokratalo

Lahden ensimmainen aravalainoitettu kerrostalo ei ole aivan tyypillinen
vuokratalo. "Olavinlinnaksi” nimitetty talo oli aluksi virkailijatalo, jossa asuivat
Lahden kaupungin tyontekijat kaupunginteatterin nayttelijoista kaupungin-
johtajaan. Talon varustelutaso oli aikakauden taso huomioiden korkea.

TEKSTI: HELENA BERG, ARA KUVAT: LAHDEN TALOT OY
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uhtikuun alussa 1949 aloitta-

neen ARAVA-viraston toiminta

lahti ripedsti kdyntiin. Aravalai-

noja myoénnettiin kerrostalo-

jen rakentamiseen ensimmai-
sen toimintakuukauden aikana mm. Helsinkiin
Mannerheimintielle ja Mechelininkadulle seka
Jyvéskylddn Keskustielle. Toukokuussa vauh-
ti ndyttdd kiihtyneen ja lainapéatoksia tehtiin
lisdd Helsinkiin sekd mm. Hameenlinnaan,
Turkuun, Kotkaan, Tampereelle, Vaasaan, Sei-
ndjoelle, Ouluun, Forssaan, Pietarsaareen ja
Valkeakoskelle.

LAHDEN ENSIMMAINEN
ARAVALAINOITETTU KERROSTALO
Myos Lahden kaupungin aravalainahakemus
saapui ARAVA-virastoon ensimmadisten joukos-
sa: huhtikuun 23. pdivina 1949 pidetyssa ko-
kouksessa myOnnettiin Lahteen 7-kerroksisen
vuokratalon rakentamiseen 73 900 000 markan
suuruinen laina, miké tekee Tilastokeskuksen
rahanarvonmuunninta kayttamalld nykyrahas-
sa noin 3,4 miljoonaa euroa. Talo rakennettiin
osoitteeseen Aleksanterinkatu 29.

Sotien jélkeisind vuosin Lahden kaupungin
asukasmaird oli kasvanut nopeasti: kaupun-
ki otti vastaan runsaasti Karjalan siirtovikea
esimerkiksi Viipurista. Valtion aravalaina tuli
tarpeeseen vaikeasta asuntopulasta kirsivddn
Lahteen.

Vuonna 1951 valmistuneessa talossa ovat
sailyneet aikakaudelle ominaiset piirteet.

My0s tyovoimasta kéytiin kilpailua ja Lahden
kaupunki paatti rakentaa valttikortikseen vuok-
ratalon kaupungin tyontekijoille.

LAMMIN VESI, SAHKOLIESI

- YHDESSA ASUNNOSSA

JOPA JAAKAAPPI

Lahden virkailijatalo oli lajissaan ensim-
madinen. Talon suunnitteli arkkitehti Unto
Ojonen. Sithen muuttivat sekd kaupunginjohta-
ja ettd apulaiskaupunginjohtaja, opettajia, kau-
punginteatterin néyttelijoitd, teknisen viraston
tyontekijoitd ja kaupunginsairaalan ladkéreita.
Kaupunginjohtaja Olavi Kajalan mukaan taloa
alettiin kutsua "Olavinlinnaksi”

Péddosa talon 78 asunnosto oli alkovillisia yk-
siditd ja kaksioita. Talon viidenteen ja kuuden-
teen kerrokseen tehtiin isoja, noin 150-nelioi-
sid asuntoja, joista osa varustettiin soveltumaan
ladkarin vastaanottotiloiksi. Aikana, jolloin vain
seitsemalld prosentilla suomalaisista oli kodissa
lammin vesi, "Olavinlinnan” varustelutaso kyl-
pyhuoneineen oli varsin korkea. Talon jokaises-
sa huoneistossa oli myds sahkoliesi.

Talon erikoisuutena oli kaupunginjohtajan
suuri huoneisto, joka sijoittui talon kahteen
ylimpédén eli 6. ja 7. kerrokseen ja kédsitti sekd
yksityistilat ettd edustustilat. Kaupunginjohta-
jan asunnon keittioissd olivat koko talon ainoat
jadkaapit, joiden hankkimiseen kaupunginhal-
litus antoi erillisen luvan.

KOHTUUHINTAISTA ASUMISTA

LAPI VUOSIKYMMENTEN

Talo valmistui vuonna 1951 kaupungin suoraan
omistukseen ja sitd hallinnoitiin teknisesta vi-
rastosta. Vuokraa perittiin alkuvuosina asukkail-
ta keskimédrin 91 mk/m? (4,16 euroa).

Talon alkuperdistd aravalainaa kuoletettiin
ensimmadisen 5 vuoden aikana 0,5 prosenttia,
seuraavien viiden vuoden aikana 1 prosent-
ti ja loput 35 tasaisin vuotuisin kuoletusmak-
suin.

Vuonna 1993 talo siirtyi kaupungin asuntotoi-
melle. Nykyisin talon omistaa Lahden Talot Oy
ja se tarjoaa edelleen kohtuuhintaista vuokra-
asumista lahtelaisille.

Tehdyissd remonteissa kaupunginjohtajan
asunto sekd muut isot asunnot on pilkottu pie-
nemmiksi asunnoiksi. Viimeksi vuonna 1996
tehty peruskorjaus toteutettiin aravarahoituk-
sella, joten kiinteiston aravarajoitukset paattyvat
vasta 2040-luvun alussa. B

Liihteet:

Aravapiytdikirjat, 23.4.1949, ARAVA Ca:l.
Kansallisarkisto, Himeenlinna.
Miljoonakyldisti matalaenergiataloon. Lahden
Talot Oy 1998-2003. Toimittanut Teija Horppu.
Lahti 2014.

Tilastokeskuksen rahanarvonmuunnin:
https://wwuw.stat.fi/tup/laskurit/rahanarvon-
muunnin.html
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NAKOKULMA

JOUNI PARKKONEN, toiminnanjohtaja,

Kohtuuhintaisen vuokra-asumisen edistajat - KOVA ry

Kuka maksaa
ilmastonmuutoksen vuoksi
tehtavat rakennusten

energiakorjaukset?

ana Ilmastonmuutos aloittaa paami-

nisteri Antti Rinteen hallitusohjel-

man tekstin. Ilmastonmuutos onkin

ehkd aikamme kaikkein keskeisin il-

mid, joka muuttaa paitsi Suomea,
my0s koko maailmaa. On ollut mielenkiintois-
ta seurata, kuinka vain muutamassa vuodes-
sa ilmastonmuutos on noussut poliittiseen ja
yhteiskunnalliseen keskioon meilld ja muual-
la. Asia on kaikkien huulilla, tavalla tai toisel-
la. Maan hallituksen tavoitteena on tehda Suo-
mesta hiilineutraali vuoteen 2035 mennessé,
siis vain reilussa 15 vuodessa! Tavoite on maail-
man kunnianhimoisin.

Nykyddn lienee mahdotonta - ainakaan
asunto- ja rakennusalalla - 10ytd4 seminaaria
tai muuta tilaisuutta, jossa ei késiteltdisi taval-
la tai toisella ilmastonmuutosta. Tdma ei ole
yllétys, silld asunto- ja rakennusalalla on hyvin
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keskeinen rooli ilmastonmuutoksen vastaises-
sa taistelussa. Rakentamisella ja rakennuksis-
sa tehtdvilld valinnoilla on suuri merkitys pait-
si hyvinvointimme, mutta myds ympériston ja
ilmastonmuutoksen kannalta. Rakentaminen
kuluttaa Euroopassa noin puolet kaikista raaka-
aineista painon mukaan ja yhdessa rakennus-
ten purkamisen kanssa ldhes puolet jatteista.
Rakennusten lammittdmiseen ja muuhun kéyt-
t60n kuluu puolestaan Suomessa kolmannes
kaikesta energiankulutuksesta. Tdma tuottaa
noin 30 % hiilidioksidipddstoistimme.
Suomessa rakennuskanta uusiutuu hitaas-
ti, noin yhden prosentin vuodessa. Tétd vasten
on selvid, ettd saavuttaakseen sekd kansalli-
sen tavoitteensa ettd tdyttddkseen kansainvali-
set sitoumuksensa, on Suomessa parannettava
olemassa olevan rakennuskannan energiate-
hokkuutta ja edistettdva hiilineutraalisuutta.

ENERGIAREMONTIT
VALTTAMATTOMIA TAVOITTEIDEN
SAAVUTTAMISEKSI
Monet kunnat ovat asettaneet omia kuntakoh-
taisia padstovdahennystavoitteita, joista osa on
jopa Suomen kansallisia tavoitteita kunnian-
himoisempia aikataulun suhteen. Kunnat ovat
myo6s merkittidvid kiinteistokannan omistajia.
Merkittdvé osa kuntien omistuksessa olevista
kiinteist6istd on kuntien omistamien vuokrata-
loyhtididen hallinnassa. Vuokrataloyhti6illd on
siis huomattavina kiinteistdnomistajina oleelli-
nen rooli kuntien padstévihennystavoitteiden
toteuttajina.
Energiatehokkuusvaatimukset
vuokrataloyhtididen investointitarpeita, mut-

lisdavat

ta toisaalta niiden toteuttaminen hillitsee yl-
lapitokustannusten kohoamista pidemmalla
aikavililld. Investoinnit vdistdmattd nostavat



vuokratasoa, ainakin pidemmalld aikavalilla.
Kaikilla vuokrataloyhtioilld ei kuitenkaan ole
valttdmattd taloudellisia edellytyksia toteuttaa
energiakorjauksia. Erityisesti timé koskee vies-
toltddn vahenevilld alueilla toimivia vuokratalo-
yhti6itd, joiden taloudelliset ongelmat johtuvat
asuntojen tyhjakaytosta.

Vaikka eri toimijoiden oma-aloitteinen ym-
paristévastuullisuus onkin ilahduttavasti nos-
tanut pddtddn, tosiasia lienee, ettd yritysten ja
ihmisten kdyttdytymisen ohjaamiseen tarvitaan
myo0s lainsdddadntod. Se on kuitenkin perédlauta,
joka viime kddessd madrittdd halutun suunnan,
johon poliitikot haluavat viedd yhteiskuntaa.

VOIDAANKO ENERGIAKORJAUKSIA
TEHDA KUSTANNUKSISTA
PIITTAAMATTA?
Toteutetaan rakennuskannan energiatehok-
kuuden parantaminen ja hiilipd4stojen va-
hentdminen sitten rakentamalla uutta tai kor-
jaamalla olemassa olevaa rakennuskantaa
energiaremontein, olisi ndma toimet darimmai-
sen tdrkedd toteuttaa sosiaalisesti oikeudenmu-
kaisesti. Mitd sosiaalinen oikeudenmukaisuus
sitten tarkoittaa?

Minusta sosiaalinen oikeudenmukaisuus tés-
sa kontekstissa tarkoittaa sitd, ettd kenenkdin
asumisen hinta ei saa nousta pitkélld aikava-

lilld kohtuuttomasti energiaremonttien vuok-
si. Lisdksi se tarkoittaa sitd, ettei ihmisille tule
poismuuttopaineita nykyisestd asunnostaan
energiakorjausten vuoksi, jos nykyinen asunto
muuten vastaa hyvin ihmisen tarpeisiin. Kaikilla
tulee siis olla varaa asua jatkossakin huolimatta
siitd, ettd Suomi tavoittelee maailman kunnian-
himoisimpia paastévahennyksid. Tamén tavoit-
teen toteuttaminen epdonnistuu pahasti, jos
uudistuksen my6td ihmiset eivdt pysy mukana.

Energiakoyhyys on ilmid, jota ei onneksi Suo-
messa oikeastaan esiinny. Tehkddmme myos
kaikki sen eteen, ettei ilmio6 valtavirtaistu meil-
14. Sen sijaan esimerkiksi monissa Keski- ja Itd-
Euroopan maissa ilmi6 on tunnistettu. Energia-
koyhyyden yleisin, joskaan ei ainoa méédritelma
on se, ettd kotitalouden nettotuloista menee
vahintddn 10 %:a energiakuluihin. Eurostatin
vuonna 2012 julkaiseman selvityksen mukaan
EU-maissa keskimé@érin noin 10 %:lla ihmisis-
ta oli vaikeuksia ylldpitda riittdvad 1ampoa ko-
dissaan, kun vastaava luku Suomessa oli 1,8 %.

Ympdristoministerié selvitti vuonna 2013
energiakoyhyyttd Suomessa. Selvityksessa to-
dettiin, ettd energiakoyhyydelle altistaa pienten
tulojen lisdksi energiatehoton asunto, haja-asu-
tusalueella asuminen ja luonnollisesti energian
korkea hinta. Suomessa joka kahdeksas lasket-
tiin pienituloiseksi vuonna 2017. Ndihin kotita-

louksiin kuuluvien tulot ovat kulutusyksikkoa
kohden pienemmit kuin 60 % keskituloista.
Kysymys kuuluu, miten varmistamme sen, et-
td energiatehokkuuden parantamiseksi tehta-
vét investoinnit eivédt vie ketddn taloudelliseen
ahdinkoon?

VALTION TUKITOIMET TARPEEN

Asiaan ei ole yhté oikeaa vastausta. Rakennus-
ten energiatehokkuutta parantavien ja hiilipads-
t6ja vahentédvien teknisten ratkaisujen yleisty-
essd ndiden investointien hinta laskee muun
muassa kilpailun lisddntyessd. Tama helpottaa
investointien taloudellista toteutusta. Se ei kui-
tenkaan vield yksin riitd. Piddn tarkednd, ettd
valtio tukee riittdvasti ja eri keinoin, esimerkiksi
verotuksella ja avustuksilla kiinteistonomistajia
toteuttamaan sellaisia korjauksia, joilla kiinteis-
tokannan energiatehokkuutta voidaan parantaa
ja hiilineutraalisuutta edistda. Tarpeen mukaan
myo0s yksiloille myonnettivissa sosiaaliturvas-
sa, esimerkiksi asumistuessa tulisi huomioida
tdma ndkokulma.

Kuten edell4 totesin, lainsddddnnolla on tér-
ked rooli yritysten ja meiddn ihmisten kéyttdy-
tymisen ohjaamisessa. Samalla on kuitenkin
syytd muistaa, ettd myos lainsddddnndn on ol-
tava vaikutuksiltaan sosiaalisesti oikeudenmu-
kainen. B

Hyva - paha muovi

rakentamisessa

Muovien vahentamisen, valttamisen ja korvaamisen lisaksi

kierrattamisessa on paljon mahdollisuuksia, joita rakennusalan
toimijat nayttavat ottavan kaytantoihinsa hitaanlaisesti. "Jos on
halua, niin keksii keinot, jos ei ole halua niin keksii selitykset".

TEKSTI: ENNA ELORANTA, MUOTOILIJA JA MARTTA RITA, MUOTOILIJA

RA ja Suomen Muotoilusdétio te-
kivét yhteistyossa selvityksen ra-
kentamisen muoveista. Loppu-
tuloksena selvityksestd luotiin
visuaalinen raportti sekd yhden

asuntopohjan pintamateriaalisuunnitelma va-
hidmuovisista vaihtoehdoista. Konkreettisen
viitekehyksen selvitykselle antoi suunnitteilla
oleva Lahden vanhusten asuntosddtion puuker-
rostalohanke. Suomen Muotoilusdétioltd selvi-
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tystd teki viisihenkinen muotoilijoista ja muo-
toilun opiskelijoista koostuva projektitiimi.
Arvioiden mukaan rakentamiseen kéytetddan
Suomessa vuosittain yli 20% muovien kokonais-
madrastd (ympéristoministerio 2018). Euroopan
komissio julkaisi tammikuussa 2018 EU:n muo-
vistrategian muovijdtteen vihentdmiseksi. Stra-
tegian pohjalta ympéristéministerion asettama
tydryhma laati kansallisen muovitiekartan, jol-
la Suomi ennakoi EU:n muovistrategian tulevia
toimia. Muovitiekartan avulla tartutaan haas-
teeseen toimenpiteilld, jotka ovat kiteytetty nel-
jadn kohtaan: vidhennd, viltd, kierrdtd ja korvaa.

VAHENNA, VALTA, KORVAA,
KIERRATA
Muovia kéytetddn kaikissa rakennuksen osis-
sa, mutta eniten sitd 16ytyy kaapeleista, put-
kista ja eristeistd. Ndiden lisdksi muun muassa
rakennustuotteiden pakkauksissa, rakennus-
tydmaiden sddsuojauksissa, rakennuksen pin-
tamateriaaleissa sekd huonekaluissa ja laitteis-
sa. Rakennustydmailla syntyvd muovijae, kuten
pakkaamiseen kaytetty kutistekalvo, olisi mah-
dollista kierrattad. Kierrétys voi kuitenkin olla
vaikeaa, jos tuotetta ei ole suunniteltu kierrétet-
tavéksi tai jos kyseessd on useita eri materiaaleja
sisdltdvd komposiitti. Tyomailta tulevan muovi-
jakeen puhtaus ja puhdistettavuus myos hanka-
loittaa rakennustydmaiden muovien kierrdtysta.

Asiantuntijahaastatteluilla selvitettiin ra-
kennus- ja muovialan eri toimijoiden muoviin
liittyvid ndkemyksid ja asenteita sekd tdmén-
hetkisid toimia kierrdttimisestd. Haastattelu-
jen pohjalta kerdtyn tiedon perusteella voidaan
todeta, ettd rakennustydmailla syntyvd muovi-
jate padtyy edelleen pitkalti energiajakeeseen.
Monissa tyomaille tehtévissd jatehuoltosuunni-
telmissa energiajaeastia on edelleen vakio, eikd
vaihtoehtoja vélttdmattd 16ydy. Muovin kierra-
tys rakennus- tai purkutydmailla on useimmi-
ten vierasta. Erdédn haastateltavan mukaan raha
on kuitenkin aina se ratkaiseva tekijd, oli arvot
kuinka vihreitd tahansa. Ndin ollen kierrattdmi-
sen tulisi olla toimijoille taloudellisesti kannat-
tavaa.

Haastatteluista kévi myos ilmi, ettd muovija-
keen todellista méddrada ei aina tunneta, minka
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vuoksi sen taloudellista kannattavuutta ei kyetd
laskemaan. Helpommaksi koetaan ajatus, ettd
muovijdtteen polttaminen energiaksi olisi jar-
kevad Suomen maantieteellisen sijainnin ja kyl-
man ilmaston takia. My6s asenteiden muutos
voisi olla merkityksellistd. Kuten yksi haastatel-
tavistakin totesi: Jos on halua, niin keksii keinot,
jos ei ole halua niin keksii selitykset.
Rakentamisessa olisi paljon potentiaalia ke-
hittyd entistd materiaalitehokkaammaksi. Kier-
totalouden perustavoite on saada kaikki mate-
riaalit ja raaka-aineet kiertoon niin, ettd jatteen
osuus minimoituu tai jopa havidd kokonaan.
Kiertotalousajattelun mukaan yhden prosessin
jate on hyddynnettdvissa toisen prosessin raaka-
aineena. Tdmé&n pohjalta voitaisiin ndhda, ettd
viahentdmisen, vilttdmisen ja korvaamisen rin-
nalla kierrdttdminen nousee erityisen tarkedk-
si toimeksi sellaisissa rakentamisen muoveissa,
joiden korvaaminen ei ole ekologisesti jarkevaa
tai muovittomia vaihtoehtoja ei ole saatavilla.

MUOVIN ELINKAARI SUUNNITELTAVA
JO HANKKEEN SUUNNITTELUSSA
Muovijéte on globaali, uusia innovatiivisia rat-
kaisuja vaativa ongelma, jonka ratkaisemiseen
ei ole yksinkertaisia keinoja. Vaikka muovin
kayttod olisi hyvd vdhentdd ja korvata, ei muo-
vin kdyton lopettaminen kaikissa kdyttokohteis-
sa ole jarkevaa.

Muovilla on useita pdihittimattomid omi-
naisuuksia: keveys, kestédvyys, kierritettavyys
ja muovautuvuus. Optimaalisesti kdytettynd
muovimateriaalit ja -tuotteet ovat myos resurs-
sitehokkaita koko elinkaarensa ajan. Kaikissa
kohteissa muovin korvaaminen ei ole ympéris-
tonkddn kannalta paras vaihtoehto. Esimerkiksi
valurautaviemadriston hiilijalanjalki saattaa olla
ymparistokuormitukseltaan (louhinta, valami-
nen, logistiikka, jne.) moninkertainen verrattu-
na resurssitehokkaasti valmistettuun muovivie-
maristéon. Oikeissa kohteissa hyodynnettyna
ja elinkaarensa lopussa kierritettynd, muovi on
laadukas ja monipuolinen materiaali. Muovin
kaytossd on tdrkedd panostaa elinkaariajatte-
luun ja elinkaaren raétdléintiin jo rakennuksen

RAHA ON KUITENKIN AINA SE

RATKAISEVA TEKIJA, OLI ARVOT
KUINKA VIHREITA TAHANSA.

JOS ON HALUA, NIIN KEKSII

KEINOT, JOS EI OLE HALUA NIIN
KEKSII SELITYKSET.

suunnitteluvaiheessa. Télloin ei olisi ongelmaa
ympdristoon tai vesistoihin paatyvéasta muovis-
ta vaan se pystyttdisiin hyodyntdméaén uudel-
leen. Muovin kiertoa tulisi siis tehostaa. Muo-
via pitdisi ennen kaikkea arvostaa materiaalina
enemman.

Rakennus- ja purkuty6mailla syntyvdn muo-
vijakeen lajittelu lisdisi kierrédtysastetta tydomail-
la ja vdhentdisi muovista aiheutuvaa ymparis-
tokuormaa. Kierrdttdminen olisi hyvi jdrjestda
tydmailla niin, etté se olisi taloudellisuuden li-
siksi mahdollisimman tyontekijdystavallista.
Esimerkiksi muovien merkitseminen entista
selkedimmin jo valmistusvaiheessa sujuvoittai-
si eri muovien lajittelua jo niiden syntypaikal-
la. My6s tyontekijoiden perehdytys on tarkeda.
Ideaalitapauksessa rakennushankkeet voisivat
erottautua muovin vihentdmiselld, valttamisel-
14, kierrdttdmiselld ja korvaamisella sertifikaatin
avulla. Muovinkayton ja jatehuollon optimoi-
neet hankkeet voisivat saada Joutsenmerkin kal-
taisen symbolin, mika tekisi rakennushankkeen
muovifiksuuden nakyvaksi.

PINTAMATERIAALEIHIN
PANOSTAMINEN VAHENTAA

MUOVIN MAARAA

Vaikka useimpien rakentamisen muovien kayt-
t6d ei voida valttdd, 16ytyy rakentamisesta osa-
alueita, joissa muovia voidaan suoraan korvata
muilla materiaaleilla. Muovia on yllattdvén pal-
jon asuntoon valittavista pintamateriaaleissa,
huonekaluissa ja kodinkoneissa.

Usein vakiona huoneistoon valitut vinyyli-
lattia, melamiinikalusteet ja sisdmaalit sisaltd-
vat muovia. Ndiden lisdksi huoneiston muovin
madrad lisdadvat pintakdsittelyyn kéytetyt lakat,
maalit, silikonisaumat ja liimat. Muovin valttd-
minen voi olla haasteellista, kun valitaan edul-
lisia pintamateriaaleja. Esimerkiksi arvokkaam-
pi massiivilankkulattia voi kestdd rakennuksen
koko elinkaaren ajan, kun sitd huolletaan asi-
anmukaisesti. Puisilla, kivisilld tai keraamisil-
la ratkaisuilla voidaan saada aikaa ja kulutusta
kestdva ratkaisuja huoneiston pintamateriaalei-
hin muovittomasti. B



Tilamuutoksilla asuntoja
myos erityisryhmille osana vuokratalon
peruskorjaushanketta

Rovaniemen keskustaan valmistui kevaalla 2019 hanke, jossa kaksi vanhaa
vuokrakerrostaloa peruskorjattiin piha-alueineen. Tilamuutoksilla lisattiin
asuntojen lukumaaraa, parannettiin esteettomyytta ja saatiin myos kaupungin
tarvitsemia asuntoja erityisryhmille.

TEKSTI: LAURI PARONEN, KAS ASUNNOT OY KUVAT: KAS ASUNNOT OY

ento Rovaniemelle oli juuri laskeu-

tunut. Elettiin kesdkuuta 2016 ja

maassa oli silti sentin verran yol-

14 satanutta lunta. Kyseisend ke-

sdpdivind kierrettiin KAS asunto-
jen, ARAn ja Rovaniemen kaupungin edustajien
kanssa Rovaniemed.

HANKKEEN VALMISTELU JA
SUUNNITTELU KANNATTAA TEHDA
HUOLELLA

Kiinnostuksen kohteena oli erityisesti ldhelle
Arktikum museo- ja tiedekeskusta sijaitseva,
vuonna 1984 valmistunut, kahden asuinker-
rostalon vuokra-asuntokohde. Kohdekierrok-

sella todettiin yhdessd, ettd kohteesta tehdddn
hakemus ARAan syksyn erityisryhmien inves-
tointiavustuskierrokselle. KAS asunnot ja Rova-
niemen kaupunki olivat jo tdtd ennen kdyneet
keskusteluja erityisryhmien asumistarpeista ja
olemassa olevan asuntokannan hyddyntdmises-
td ndihin tarpeisiin vastaamisessa.

KAS oli my6s analysoinut useamman koh-
teensa pohjaratkaisuja ja valinnut yhteishank-
keeseen kohteen, joka mahdollisti parhaiten
erityisryhmékohteen vaatimat tilamuutokset.
Tilamuutoksia ei voi joka kohteessa tehda ja
sielldkin, misséd ne ovat teknisesti mahdollisia,
tarvitaan tarkkaa hankintaa mm. markkinati-
lanteen, kustannustason ja rahoituksen osalta.

Lahtokohta suunnittelulle oli se, ettd Rova-
niemen kaupunki tarvitsi lisdd asuntoja lievasti
kehitysvammaisille, ja KAS asunnoilla oli koh-
de, jossa oli peruskorjaustarpeita ja kysyntdian
nédhden turhan suuria kolmioita. Yksi merkittd-
va haaste valitussa kohteessa oli kuitenkin se,
ettd kohde ei ollut esteeton. Kohde sijaitsi loi-
vassa rinteessd, hissejd ei ollut ja valittomasti
porrashuoneiden tuulikaappien jilkeen alkoi-
vat portaat ennen varsinaista kerrostasoa, jossa
ensimmadiset asunnot sijaitsevat.

Kesdlomien jdlkeen elo-syyskuussa laadittiin
arkkitehtiluonnokset. Luonnoksia esiteltiin Ro-
vaniemen kaupungin edustajille ja erityisryh-
mien asukkaiden vanhemmille tapaamisissa

Asunnot ja piha-alueet muutettiin esteettomiksi.

Kolmiot pilkottiin yksidiksi ja asuntoihin rakennettiin uudet keittiot ja
kylpyhuoneet.

araviest



syksyn aikana ja kuunneltiin osallistujien kom-
mentteja. Kohteen asuntomééra oli luonnosvai-
heessa nousut alustavilla tilamuutosmahdolli-
suuksilla 43 asunnosta 55 asuntoon. Oli myos
osoitettu, ettd kohde on mahdollista tehdi es-
teettomaksi.

ARALTA ERITYISRYHMIEN
INVESTOINTIAVUSTUSTA

Koska kokonaisratkaisu vaikutti potentiaaliselta
ja peruskorjaustarpeet olivat keskeisiltd osin tie-
dossa lahtotietoselvitysten perusteella, paatti-
vat KAS asunnot ja Rovaniemen kaupunki sitou-
tua hankkeen edistdmiseen siten, ettd kohteen
asunnoista 16 tulisi lievésti kehitysvammaisille.
Hakemus erityisryhmien investointiavustukses-
ta jatettiin ARAlle.

Hankkeelle saatiin ehdollinen varaus ARAs-
ta kevadlld 2017, minka jélkeen kilpailutettiin
jatkosuunnittelu. Suunnitteluun haluttiin vaa-
tivaan korjausrakentamiseen erikoistuneet
suunnittelijat. Arkkitehti-, rakenne-, LVI- ja
sdhkdsuunnittelu sujuivat hankkeessa hyvin.
Suunnittelussa haastavimmat kohdat liittyivét
hisseihin, tilamuutoksien rakenneratkaisui-
hin, talotekniikan reitteihin ja mm. siihen, et-
td uusien asuntojen takia vanha koneellinen
poistoilmanvaihtojirjestelma tuli korvata huo-
neistokohtaisella tulo-poistoilmanvaihdolla ja

lammaontalteenotolla. Suunniteltu kokonaisuus
laitettiin urakkakilpailutukseen vuodenvaih-
teessa 2017-2018.

TOTEUTUS MAALIIN SUJUVALLA
YHTEISTYOLLA

Onnistuneen hankkeen perusedellytyksid on
hankeosapuolien vilinen hyva yhteistyo. KAS
korosti urakkakilpailutuksessa sujuvan yhteis-
tyon ja proaktiivisen kommunikaation merkitys-
td sekd arvosti malleja rakentamisenaikaisesta
laadunvarmistuksesta ja tydturvallisuuden huo-
mioimisesta. Pddurakoitsijan kanssa yhteistyo
hankkeen aikana toimi erinomaisesti. Kohteen
peruskorjaus alkoi kesdkuussa 2018 ja hanke
valmistui aikataulussa huhtikuussa 2019.

Koko kohteen piha-alue kalusteineen, au-
topaikkoineen, jdrjestelmineen ja pelastusreit-
teineen uusittiin. Kohteen katot korjattiin saa-
suojassa. Toisessa talossa, jossa esteettomyytta
korostettiin, ulkoseiniin puhkaistiin uudet au-
kot ja toteutettiin kaksi uutta automaattiovilla
varustettua sisddnkdyntid esteettémine kulku-
reitteineen varastotilojen kautta porrashuonei-
siin. Kyseiseen taloon rakennettiin myos kaksi
paikallavalettua kuilua hisseineen, mika edel-
Iytti vélipohjan aukkojen timanttisahausta.
Hankkeen raskaimmat operaatiot olivat hissi-
kuilujen toteuttamisen lisdksi pohjaviemérien

uusiminen ja talojenvélisen 4-putkielementin
vaihtaminen.

Kohteen kolmiot jaettiin yksitiksi ddnene-
ristdvyydeltddn ja palonkestoluokiltaan maa-
raykset tayttavilla viliseindratkaisuilla. Uusien
yksioiden toteuttaminen edellytti myos, ettd
porrashuonetta laajennettiin entisten kolmioi-
den eteistiloihin, mikd mahdollisti uudet ker-
rostaso-oviratkaisut. Asuntoihin rakennettiin
uudet keittio- ja kylpyhuonetilat. Muutamiin
asuntoihin, joihin ei jadnyt parveketta tilamuu-
tosten jilkeen, toteutettiin madrdysten mukai-
set varatiet.

Asukkaat muuttivat sisdédn sovitusti touko-
kuun 2019 alussa ja elokuun loppuun mennes-
sd saatiin pihaty6t valmiiksi. ARAn osap@étos-
vaiheessa korjauskustannukset olivat yhteenséd
n. 1551 euroa/asm? (sis. alv.), mik# on alueelli-
sesti kohtuuhintaista. Urakan lisd- ja muutosty6-
kustannukset hankkeen koko hankinta-arvosta
olivat n. 5,3 %, mitd voidaan kokonaisuus huo-
mioiden pitdd kohtuullisena. Kohteen kéyttoaste
syyskuussa 2019 oli 100 %. Voidaankin todeta,
ettd sekd kohteen asukkaat ettd KAS kiinteisto-
omistajana ovat tyytyvdisid lopputulokseen.

Taméantyyppisid hankkeita on mahdollista
toteuttaa, mutta se vaatii huolellista hankkeen
valmistelua ja suunnittelua seké sujuvaa yhteis-
tyotd toteutuksessa. B

ARA-asumisen raivaaja -tunnustus 2019
Jarvenpaahan ja Vantaalle

ARA-asumisen raivaaja -tunnustus on annettu Jarvenpaan Mestariasunnot
Oy:lle ja Jarvenpaan kaupungille seka VAV Asunnot Oy:lle ja Vantaan
kaupungille. Tunnustukset luovutettiin ARAn Yhdyskuntien uudistaminen
-hankkeen paatésseminaarissa.

RA-asumisen raivaaja -tunnus-
tuksella ARA kannustaa kuntia,
vuokrataloyhteiséjd ja muita
toimijoita kehittdimaan olemas-
sa olevaa ARA-asuntokantaa ja
asunto-oloja kokonaisvaltaisesti, pitkdjénteises-
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ti ja innovatiivisesti. Tunnustuksen saaja on eri-
tyisesti ansioitunut kehittdméan asumista mo-
nipuolisesti ja rohkeasti myd6s taloudellisesti
haasteellisissa toimintaympéristoissa.

ARA jakaa tunnustuksen vuosittain kunnalle,
vuokrataloyhteisolle tai muulle toimijaorgani-

saatiolle, joka on:

o tehnyt tai tekee merkittdvaa tyotd ARA-
asuntokannan ja asunto-olojen kehittdmisessa
sekd edistényt valtion tukeman kohtuuhintaisen
asuntotuotannon rakentamista

o toiminnallaan edistdnyt uusien toimintata-



ARA-asumisen raivaaja -tunnustuspalkinnon vastaanottivat Paavo Peltosaari, Ansa Strandberg ja Niina Silvonen Jarvenpaan Mestariasunnot Oy:sta,
Teija Ojankoski VAV Asunnot Oy:sta seka Elisa Ranta Vantaan kaupungilta. Palkinto on Kristian Krokforsin grafikkateos “Talot ja valot".

pojen tai menetelmien soveltamista suunnitte-
lussa, rakentamisessa ja perusparantamisessa
TAI

o tehnyt esimerkillistd ja aktiivista tyotd asun-
tokannan, asuinalueiden ja kortteleiden moni-
puolisessa, innovatiivisessa uudistamisessa ja
kehittdmisessa.

MESTARIASUNNOT JA JARVENPAAN
KAUPUNKI: EDELLAKAVIJYYTTA JA
INNOVATIIVISTA KEHITTAMISTA
Jarvenpddn Mestariasunnot kuuluu maamme
johtaviin ARA-vuokra-asuntokannan kehitta-
jiin. Yhdessd Jarvenpdédn kaupungin kanssa se
on kunnostautunut uusissa avauksissa kaupun-
kiasumisen ja asunto-olojen kehittdjana.
Jarvenpddn Mestariasunnot on tehnyt pitké-
janteistd, monipuolista ja suunnitelmallista ke-
hittdmisty6td edelldkavijana. Tastd konkreettisia
esimerkkejd ovat Mestariasuntojen toteuttamat
Suomen ensimmadiset ldhes nollaenergiakerros-
talot ja Suomen ensimmadinen Jousenmerkki-
kriteerit tayttava kerrostalo. Se on myos edelld-
kévija vuokrataloldhtoisen asunto-osuuskunnan

kehittdjdna ja toteuttajana sekd erityisryhmien
monimuotoisen asumiskorttelin kehittdjand ja
toteuttajana.

Jarvenp@dn kaupungin vuokrataloyhtio, Mes-
tariasunnot, on tunnustettu, arvostettu ja monel-
la palkinnolla palkittu edelldkévijand Suomessa.

VAV JA VANTAAN KAUPUNKI:
INNOVATIIVISTA KOKONAISVALTAISTA
KEHITTAMISTA
Vantaan kaupungin omistama vuokrataloyhtio,
VAV Asunnot Oy, on maamme johtavia ja inno-
vatiivisia ARA-vuokra-asuntokannan kehittdjia.
Vantaan kaupunki on asunto-olojen kehittdjana
kunnostautunut uusien avausten tekijana: ko-
konaisvaltaista alueiden uudistamista on tehty
uudelleen kaavoittamalla alueita ja hyddynnetty
purkavaa uudistamista. Téstd hyvdnd esimerk-
kind Tikkurilan alue, jolloin alueen tehokkuus
on lisddntynyt ja on luotu uutta kaupunkiraken-
netta uusine palveluineen. Samaa ideaa kayte-
tddn myos Myyrmaéessd ja muuallakin alueiden
uudistamisessa.

VAV Asunnot on toiminut my6s uranuurta-

jana ekologisessa rakentamisessa. Se on ollut
myos mukana kehittdmaédsséd rakentamisen ja
huollon teknisid innovaatioita. Esimerkkeind
luonnonvaratasapainoinen kerrostalo Opaali
ja pohjoismaiset Joutsenmerkki-kriteerit tayt-
tdva ARA-vuokratalo, jossa elinkaaren mittainen
hiilijalanjélki on 25 % pienempi kuin vastaavas-
sa normitalossa.

Innovatiivisen uudisrakentamisen lisdksi
VAV Asunnot on kehittédnyt vanhoja kiinteisto-
jddn ja tonttejaan uudelleen- ja tdydennysra-
kentamisen mahdollistamiseksi mm. purkaval-
la uudistamisella. Tulossa on uusia merkittdvia
avauksia korttelirakentamisessa: vanhat kiin-
teist0t puretaan uusien energiatehokkaiden
kotien tieltd, jolloin tilalle saadaan jopa kaksin-
kertainen mééra uutta asuntokantaa.

Sekd Vantaan VAV Asunnot ettd Jarvenpain
Mestariasunnot ovat koko toimialan arvos-
tamia. Ne ovat toiminnallaan rohkaisemassa
my0s muita yhteis6ja yhdyskuntien uudistami-
sessa. Niiden esimerkilld on ollut vaikutuksia
asumisen ja asunto-olojen kehittdmisessa ko-
ko toimialalle. ®
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PUHEENVUORO

TEEMU KEMPPAINEN, tutkijatohtori,

Kaupunkitutkimusinstituutti URBARIA, Helsingin yliopisto

Asumista ja kaupunkia

el vol tutkia laboratoriossa

sumista ja kaupunkia kisittele-

va keskustelu on vilkasta ja toi-

sinaan kiihkedékin. Eri tahoilla

on omia intressejdin, kaupun-

kitilassa on kiinni valtavia in-
vestointeja ja mielipiteet ovat vahvoja. Toimii-
ko esimerkiksi sosiaalinen sekoittaminen vai
ei? Aihepiiri jakaa mielipiteitd akateemises-
sa maailmassa eikd ole aina ihan selvdd mistd
edes puhutaan, koska ndakokulmia on niin mo-
nia. Kaiken liséksi vastaan tulee ikivanha kysy-
mys: miten epétdydellisti tietoa sovelletaan tie-
tyssd kdytdnnon toiminnassa?

Ongelman ydin on siing, ettd tutkimusnayt-
to ei yhteiskuntatieteissd koskaan ole selvéi ja
yksiselitteistd. Tieto on epdvarmaa lddketie-
teessdkin, mutta epdvarmuuden hallinta on
helpompaa: todellisuutta hallitaan ja tutkitaan
laboratorioissa, koeasetelmien tuottamaa tietoa
on paljon ja sitd kootaan systemaattisesti yh-
teen. On kuitenkin selvid, ettd laboratoriot eivat

oikein sovi yhteiskunnan tutkimukseen. Koe-
asetelmia sovelletaan harvakseltaan ja niissdkin
on omat ongelmansa. Yleinen tilastollinen néyt-
t0 ei ehka sovellu juuri johonkin tiettyyn kon-
tekstiin tai tapaukseen. Jotakin erityistd tapa-
usta koskeva néytto taas ei ehkd kanna muihin
tapauksiin. Lyhyesti sanottuna yhteiskunnan -
ja siis my0s asumisen ja kaupungin - tutkimuk-
sessa ei padstd koskaan ladketieteen tasolle tut-
kimusndyton suhteen, koska tutkimuskohde on
niin monimutkainen.

Tilanne onkin kdytdnnossa se, ettd ndytto on
aina puutteellista tavalla tai toisella. Kun kési-
tellddn tietyn politiikkatoimen toteutusta tai
arviointia, jonkun tahon on tehtévé kokonais-
arvio olemassa olevasta ndytostd. Koska ndytto
on epdvarmaa, erehtymisen riski on suuri. Riski
kasvaa entuudestaan, kun arvioivalla taholla on
omia intressejddn itse asian suhteen. Houkutus
lukea néytt6d oman ndkemyksen tueksi on suu-
ri, vaikka sitten tiedostamattakin.

Térkein kysymys lopulta on seuraava: mi-
td tapahtuu, jos arvioimme tilanteen ja ndyton
vddrin? Mitd mahdollisia kustannuksia virhear-
violla voi olla? Tatdhén ei voi tietdd etukédteen,
koska tulevaisuuden ennustaminen on vaikeaa.
On arvioitava ja arvattavakin. Toisaalta kustan-
nuksen kisite riippuu poliittisesti madrittyvistad
padmaddristd ja arvoista. Kokonaisarvio onkin
pohjimmiltaan poliittinen, silld eri vaihtoehto-
jen jariskien mahdollisia kustannuksia ei voida
madrittdd objektiivisesti.

Nayton arvioinnissa olisi pystyttdvd saamaan
aikaan niin objektiivinen katsaus kuin mahdol-
lista. Saman pdydén ddreen olisi hyvéd saada eri
tahojen edustajia, mielelldédn myos tutkimuk-
sen ammattilaisia, jotka tuskailevat nayttoky-
symyksen kanssa tyokseen. Kun kédytdnnon asi-
antuntijat vastaavat kustannusten pohtimisesta
ja tiedon ammattilaiset ndyton vahvuuden ar-
vioinnista, padstdin ehkéd parhaaseen lopputu-
lokseen. B

Kahdeksanvuotisen asuntopoliittisen
kehittamisohjelman valmistelu kayntiin

allitusohjelmassa todetaan, et-

td asuntopolitiikasta laaditaan

kokonaisvaltainen ja tavoit-

teellinen kahdeksan vuoden

kehittdmisohjelma. Ymparis-
toministerio on asettanut parlamentaarisen
seurantaryhmaén ja tydryhmén valmistelemaan
em. ohjelmaa.

Parlamentaarisen seurantaryhmain tehtéviana
on tukea asuntopoliittisen kehittdmisohjelman
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valmistelua, ottaa kantaa ohjelman péélinjauk-
siin, arvioida ohjelman valmisteluty6td, edistda
ohjelman valmistelua palvelevaa vuorovaiku-
tusta erityisesti poliittisten toimijoiden kesken
sekd osallistua asiaa koskevaan yhteiskunnalli-
seen keskusteluun.

Eduskunnassa edustettuina olevien puolu-
eiden kansanedustajista koostuvan seuranta-
ryhmin puheenjohtajana toimii ympéristo- ja
ilmastoministeri Krista Mikkonen.

Seurantaryhmin jidsenii ovat (suluissa vara-
jasen):

Johannes Koskinen (Kim Berg), SDP

Toimi Kankaanniemi (Sami Savio), PS
Mari-Leena Talvitie (Sari Multala), Keskusta
Tiina Elo (Jenni Pitko), Vihreit

Pia Lohikoski (Mari Kiveld), Vasemmistoliitto
Anders Adlecreutz (Mikko Ollikainen), RKP
Antero Laukkanen (Piivi Rasdnen), Kristillis-
demokraatit

Harry Harkimo, Liike Nyt



Tyoryhmin tehtdvdnd on valmistella hallitus-
ohjelmakirjausten, eduskunnan hyviksymain
tarkastusvaliokunnan mietinnon ja parlamen-
taarisen seurantaryhmaén linjausten pohjalta
asuntopoliittinen kehittimisohjelma vuosille
2021-2028. Tyoryhma vastaa valmistelutyon ai-

kattavan selvityksen asuntopolitiikan keskeisis-
td kehittdmiskohteista.

Tyoryhmiin puheenjohtajana toimii Hannele
Pokka ympaéristoministeriostd ja varapuheen-
johtajana Mikko Spolander valtiovarainminis-

kataulutuksesta, tarvittavien asiantuntijoiden ja  teriostd.
sidosryhmien kuulemisesta, vaikutusten arvi-
oinnista seka tarvittavien selvitysten laatimises-
ta tai hankinnasta.

Kehittdmisohjelman pohjaksi tyéryhma laatii

Ty6ryhmiin jidsenii ovat:
Tommi Laanti, ympaéristoministerio
Jyrki Jauhiainen, oikeusministerio

Eveliina Poyhonen, sosiaali- ja
terveysministerio
Katja Palonen, ty0- ja elinkeinoministerié
Hannu Rossilahti, Asumisen rahoitus- ja kehit-
tamiskeskus (ARA)
Sanna Pilsi, Valtiokonttori
Lauri Kajanoja, Suomen Pankki

Ty6ryhmaén sihteereind toimivat Liisa Meri-
tahti ja Mikko Friipyoli ympéaristdministerios-
td, Armi Liinamaa valtiovarainministeriosta ja
Hannu Ahola ARAsta B

Uutta vakea ARAssa

1) Mika on koulutuksesi ja missa olet tyéskennellyt ennen ARAan tuloasi?
2) Milloin aloitit ARAssa? Mika sai sinut hakemaan meille téihin?

3) Mita tehtavia uuteen tyéhosi kuuluu?

4) Miten tyéskentely ARAssa on lahtenyt kayntiin?

5) Miten vietat vapaa-aikaasi ja "lataat akkujasi"?

TANJA MATTILA,
RAHOITUS-

ANALYYTIKKO

1) Koulutukselta-

ni olen kauppa-

tieteiden maiste-

Rl ¥ ri sekd tradenomi.

\ ' > Minulla on yli 15

mus, josta noin 12 vuotta

yritysrahoituksen parissa. Tydskentelin viimei-

set 11 vuotta Helmi Séédstopankissa asiakkuus-

paallikkona yrityspankissa ja sitd ennen erilai-

sissa asiakaspalvelutehtdvissd Paijat-Hameen
Osuuspankissa.

vuoden pankkikoke-

2) Aloitin ARAssa 1.9.2019. Hain ARAan toihin,
silld halusin ndhda rahoitussektoria vdahan eri
ndkokulmasta ja kehittdd omaa ammattitai-
toani. Mielenkiintoni on ollut rakentami-
sen rahoituksessa jo vuosia. ARAssa olen
kohtuuhintaisen asumisen mahdollis-
taja.

3) ARAssa tyoskentelen rahoituksen
palvelualueella, jossa rahoitetaan ja
myoOnnetéddn erilaisia avustuksia vuokra-,

asumisoikeustalojen ja erityisryhmien asumi-
sen uudisrakentamiseen sekd olemassa olevan
ARA-asuntokannan perusparannuksiin. Olen
rahoitusanalyytikko eli analysoin luotonhaki-
joiden luottokelpoisuutta ja maksukykya. Toi-
min my0s rahoitusesittelijana eli valitsen ja val-
mistelen rahoitettavat hankkeet.

4) Tyot ARAssa ovat ldhteneet hyvin kidyntiin.
Hankkeita tuntuu riittdvan, miké on positiivi-
nen asia.

5) Vapaa-aikani vietdn perheeni parissa ja lap-
sia harrastuksiin kuskatessa. Harrastan latino-
tansseja, lenkkeilen ja kdyn kuntosalilla. Kdyn
paljon my®os erilaisissa konserteissa ja tanssi- tai
teatteriesityksid katsomassa, joko perheeni tai
ystévieni kanssa.

MILLA LAHTEEN-
MAKI, TARKAS-
TAJA
1) Koulutuksel-
tani olen ylioppi-
las-merkonomi toi-

mistopalveluiden ja

tietohallinnon koulutusohjelmasta, lisdksi olen
suorittanut taloushallinnon ammattitutkinnon.
Ennen ARAan tuloa tyoskentelin Go On Hen-
kilostopalvelussa palkanlaskijana, aiemmin
olen tyOoskennellyt mm. monissa eri tehtdvissa
Osuuskauppa Himeenmaan konttorilla seka ti-
litoimistossa.

2) Aloitin ARAssa 14.10.2019. Ystivéni puoliso
vinkkasi avoimesta paikasta ja padtin mielen-
kiinnosta hakea paikkaa, koska kaipasin uusia
haasteita.

3) Kasittelen eri avustuslajien maksatushake-
muksia ja hoidan niihin liittyvid selvitystoitd.

4) Olen paissyt hyvin hommissa vauhtiin, tyo
on ollut monipuolista ja tyokaverit mukavia.

5) Vietdn vapaa-aikaani ystavien kanssa, kidyn
mielelldni keikoilla ja pelailen lautapelejé. Ison
osan vapaa-ajasta vie myds kaksi koiraani, 8,5v
toyvillakoira Inna seké 4v kiinanharjakoira pow-
derpuff Dina, joiden kanssa harrastan télld het-
kelld koirandyttelyitd, agilitya ja rally-tokoa. Te-
hokkaimmin akkujani lataa kesimakilld vietetty
viikonloppu, pitka lenkki koirien kanssa seka
hyvi kirja kera viltin ja suuren teekupin. B
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